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Inbjudan till

markanvisningstavling

Link6pings kommun bjuder in till markanvisningstavling i Djur-
garden. Vi sdker nu kreativa och engagerade byggaktorer som
tillsammans med oss vill utveckla en av stadens mest attrakti-
va boendemiljoer, med narhet till Linkdpings universitet, Linko
ping Science Park, Vallastaden och Tinnerd eklandskap.

Markanvisningstédvlingen omfattar ett tilldelningsomréde om
ca 10 000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA). Tilldelningen
beraknas inrymma ca 100 bostader samt lokaler for verksam-
heter.

Intresserade byggaktorer ar valkomna att lamna anbud uti-
fran de mallar som framgér av detta prospekt. Sista datum déa
anbuden méste vara kommunen till handa &r den 1 april 2024.
Anbuden ska Iamnas in digitalt via e-post till djurgarden@
linkoping.se.

De anbudsgivare som, utifran utvarderingskriterier har [amnat
det mest férdelaktiga anbudet for tilldelningsomradet far ge-
nom tecknande av markanvisningsavtal mojlighet att forverkli-
ga sina idéer fér omradet.

Valkomna att delta i utvecklingen av Linkopings gronaste
stadsdel!
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1. Presentation av
Linkdping och Djurgarden

Detta avsnitt innehaller en kort beskrivning av Linkdping och stadsdelen Djurgarden. For en mer omfattande
beskrivning av bakgrund och forutsittningar, se planhandlingarna for Detaljplan i Djurgdrden for del av Smedstad

1:4 m.fl. (Djurgarden etapp 1), bilaga A1-A3.

1.1 Linkoping

Linkoping ar en snabbt vixande kommun, med ca 165 000 invénare, som ligger i hjartat av sodra Sverige. Vi ar
Sveriges femte storsta kommun. Linkoping praglas av hogteknologi i varldsklass inom omraden som flyg, IT och
miljoteknik. Har finns en stark innovationskraft med en av Europas frimsta teknikparker, Linkoping Science Park,
och ett hogt rankat universitet som star for nytdnkande och spetskompetens. Ar 2023 vann #ven Linkdpings kom-
mun iCapital Awards for Europas mest innovativa stad i kategorin stdder under 250 000 invénare.

1.2 Stadsdelen Djurgéarden

Djurgarden &r en ny stadsdel som ska véxa fram ca 3 km sdder om Linkdpings stadskédrna. Den nya stadsdelen
utgor en viktig resurs for att klara Linkopings framtida bostadsforsorjning. Kommunens ambition &r att Djurgérden
ska kopplas ihop med intilliggande stadsdelar och att omradet ska utvecklas till en integrerad del av staden.

Den forsta etappen i utbyggnaden av Djurgérden, dir denna markanvisningstavling ingér, skapar forutsattningarna
for den nya stadsdelens framvaxt. Invid Djurgardens centrum kompletteras befintlig handelsplats med bostéder,
offentlig och kommersiell service, ytterligare handel samt ett stadsdelstorg som forenar dessa funktioner och blir en
naturlig motesplats. Den forsta utbyggnadsetappen bidrar aven till att skapa en tydlig entré till stadsdelen.

Figur 1 Stadsdelen Djurgarden



1.3 Djurgardens historia

Djurgérden har fatt sitt namn frén den jaktpark som hertig Johan, son till Johan III, 14t uppfora &r 1606. Omradet
utvidgades ar 1616 och holls i drift fram till borjan av 1700-talet. Nar omradet avvecklades skickades hjortar levan-
de med sléde till Stockholm, dir den jaktintresserade Karl XI 14tit uppfora den nya stora kungliga Djurgarden. I
mer modern tid har omradet anvénts som militart 6vningsomréde fram till regementets nedlaggning ar 1997. Efter
regementets nedlaggning har delar av omradet blivit ett kommunalt naturreservat, Tinner6 eklandskap, medan

andra delar ska utvecklas for tatortsbebyggelse.

1.4 Detaljplaner for Djurgarden

Link&pings kommun har antagit en detaljplan for Djurgérdens centrum, Detaljplan i Djurgdrden for del av
Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdarden etapp 1), se bilaga A1-A3. Det dr inom denna detaljplan som aktuell markan-
visning sker. Detaljplanen, som fick laga kraft 2021-10-29, utgor den forsta etappen i utvecklingen av Djurgarden.
Detaljplanen ger forutsdttningar for ca 1000 bostdder samt skola, handel och service i en tét och variationsrik
stadsstruktur som kommer att utgora stadsdelens centrum. I samband med detaljplanens genomférande kommer
Linkopings kommun att anligga ett offentligt torg i anslutning till befintligt handelsomrade. Kommunens intention
ar att det ska finnas lokaler f6r centrumverksambhet i bottenvéningarna i byggnaderna som omgardar torget.

Linkopings kommun har tagit fram en detaljplan for nista utbyggnadsetapp av Djurgarden. Detaljplanen, som vann
laga kraft 2023-07-28, kommer att ge forutsittningar for ytterligare ca 2 000 bostiader samt forskola, dldreboende,

idrottsplats m.m.

Figur 2. Detaljplaneomrédet fér Detaljplan i Djurgérden fér del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgarden etapp 1). Det tilldelnings-
omradet som ingér i den har markanvisningstévlingen &r markerat med b4 linje.



Figur 3. lllustration, preliminér kvartersstruktur fér Djurgarden.

1.5 Omréadets lage i staden

Omrédet dar markanvisningstévlingen ingér ar beldget ca tre kilometer s6der om Linkopings stadskérna. I narom-
radet finns den framvixande, innovativa, stadsdelen Vallastaden. P4 bekvamt cykelavstdnd finns ocks& Linkopings
universitet och Linkoping Science Park, som ir en av Europas framsta teknikparker. Oster om omradet finns det
mycket populdra naturreservatet Tinnero eklandskap. Precis norr om omréadet finns ett befintligt handelsomrade,
Djurgdardens centrum, med matbutik, apotek, gym, systembolag m.m. Omraden séderut bestar till storsta del av

jordbruksmark.

Mjardevi Vallaskogen
Science park

Linképings
universitet

Djurgérden
centrum

Tinnero
eklandskap

Figur 4. Bilden visar Djurgarden samt omkringliggande omraden



1.6 Overgripande malbild for Djurgirden

Djurgdrden dr en integrerad del av staden, och stadsdelens centrum utgor en stadsdelsnod med innerstadslik
bebyggelsestruktur. Har finns en kombination av bostdder och verksamhetslokaler som skapar liv och rorelse pa
torget och lings den centrala kollektivtrafikgatan Hertig Johans allé.

I Djurgdrden ska méanniskor med olika bakgrund och med olika inkomstnivder kunna bo och leva med bra boen-
dekuvalitet. Hdr finns bostdder i varierade storlekar och i olika prissegment.

Djurgdarden binds samman av Hertig Johans allé och de stadiga kvarter som ramar in gatan. Stadens skala trap-
par sedan successivt ner mot park- och naturomrdden som vdvs in i bebyggelsestrukturen.

Husen placeras overlag tdtt intill gatorna. Med varierande arkitektur och artikulerade entréer skapas vackra
intressanta och trygga gaturum.

Mot allmdnna gator har byggnaderna en utformning utan stora balkonger och uterum, vilket skapar ett distinkt
mote med det offentliga rummet. Istdllet finns det gott om till exempel franska balkonger som ger ett intressant
mote mellan inne och ute, privat och offentligt. Gardarna dr de boendes egna privata trddgdrd och oas, for rekre-
ation, lek och social aktivitet. Hit vinds balkonger och uteplatser. I tydligheten mellan det slutna privata och det
offentliga skapas en upplevelsedynamik.

Djurgdrden dr en barnvdnlig stadsdel. Byggnaderna och dess innegdrdar bidrar till att stadsdelen upplevs som
trygg och inkluderande.

I Djurgarden dr resurseffektivt byggande, ur ett livscykelperspektiv, ett centralt inslag for att méta dagens och
framtidens krav pa hdllbarhet och lag klimatpaverkan. I stadsdelen finns innovativa losningar som bidrar till mdlet
om ett koldioxidneutralt Linkoping. Stora delar av stadsdelen bestar av byggnader med stomme i trd. Byggnaderna
ar utformade med smarta lésningar for en ldg energi- och elanvdndning, och bostdderna har smarta funktioner for
dterbruk, atervinning och cirkuldr ekonomi.

I Djurgarden dr det ldtt och smidigt att ta cykeln for de vardagsbestyr som krdver transport. I bostadshusen finns
smidiga och ldttillgdngliga utrymmen for cykelparkering med plats for olika typer av cyklar.

Naturen vilkomnas in i Djurgdrden, och det urbana samspelar tydligt med naturen och Tinneré eklandskap. Inom
kvartersmarken finns funktioner som bidrar till att den biologiska mdngfalden kan frodas, dven inne i staden. P4
gdrdarna inom varje kvarter finns stora trad, frodig gronska, odlingsmdjligheter och vatteninslag som bidrar till
ekosystemtjdanster och skapar vackra och spannande miljoer for boende i alla aldrar. I Djurgarden syns spar av
Tinnerés odlingslandskap, med dess hagmarker och stenstrangsystem, som pa lekfulla och kreativa sdtt har imple-
menterats i gardarnas utformning och arkitektur.

Inom stadsdelens kvartersmark finns vdl genomtdnkta och robusta losningar som bidrar till rening och fordréjning
av dagvattnet. Dagvattenlosningarna tar hdnsyn till driftskedet och det faktum att de som ska ansvara for driften
av anldggningarna mdnga ganger dr lekmdn. Dagvattnet nyttjas lekfullt och kreativt, som en resurs i gestaltning
och utformning av gardarna. Har finns losningar for Gteranvdndning av dagvatten.

Med utgéngspunkt fran den 6vergripande mélbilden har Linkopings kommun ocksé formulerat en mélbild for tilldel-
ningsomradet. Den presenteras under punkt 2.3.1.

Milbilderna &r inte i sig del i utvirderingen utan finns till fo6r att ge tavlande byggaktorer en indikation kring vad Lin-
kopings kommun vill med stadsdelen och tilldelningen sa att detta kan baras med in i anbuden.






2. Markanvisningstavling-
ens tidplan och omfattning

I detta avsnitt beskrivs tidplan for markanvisningstavlingen. Har beskrivs ocksé de tilldelningsomrade som ingér i

markanvisningstavlingen.

2.1 Preliminar tidplan for markanvisningstavlingen

+ Inbjudan till markanvisningstavling skickas ut: 2023-12-18
«  Sista dag for inlimning av anbud: 2024-04-01

«  Utvidrdering av anbud: 2024-04-01 — 2024-06-01

«  Tecknande av markanvisningsavtal: Kvartal 2 2024

«  Tecknande av markoverldtelseavtal: Kvartal 4 2025

2.2 Markanvisningstavlingens omfattning

Aktuell markanvisningstavling omfattar ca 100 lagenheter i flerbostadshus i ett tilldelningsomrade.

2.3 Beskrivning av tilldelningsomraden

I detta avsnitt presenteras det tilldelningsomrade som ingér i markanvisningstavlingen. Tilldelningsomradet &r
namngivet med en siffra. Under tilldelningsomrédet presenteras dels kommunens mélbild for tilldelningsomradet
och dels viktiga forutsattningar for byggnation inom tilldelningsomradet.

Den uppskattade bruttoarean (BTA) ar baserad pa en schablonmaissig exploatering av byggrétten. Byggaktorer som
lamnar anbud 4r ansvariga for att gora en egen bedomning av exploateringsmajligheten for tilldelningen enligt
géllande detaljplan, Detaljplan i Djurgdrden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden etapp 1), bilaga A1-A3.
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Figur 5 redovisar samtliga tilldelningsomréden inom Djurgarden etapp 1.

I bilden ovan redovisas samtliga tilldelningsomraden inom Djurgarden etapp 1. Det tilldelningsomréde som &r ak-
tuellt i den har markanvisningstavlingen dr omrade 1. Avgransningen av 6vriga tilldelningsomréden &r preliminér

och kan komma att dndras.

2.3.1 Tilldelningsomradet

Kommunens malbild for tilldelningsomradet

Tilldelningsomrédet utgor en hornsten i skapandet av Djurgdrdens centrum och en viktig del av ramen runt stads-
delstorget. Torget ges en sammanhingande karaktir mellan de byggnader som bildar torgets viggar. Kvarterets
mote med torget ska i sin arkitektur och sitt innehall stirka upplevelsen av platsen som en urban centrummiljo.

Lokaler for centrumandamal 6ppnar sig mot torget med tydliga entréer och stérker torgets centrumfunktion och
Hertig Johans allé som en tydlig stadsgata. Publika lokaler kan ocksé exponeras mot vister och parkmiljon i basta

solldage.

Kvarteret bor i sitt uttryck mota gatan och torget med en 6ppen och reslig bottenvaning och en stadig sockel. Hogre
upp kan nétta balkonger och fonster bidra med liv och ljusglimtar till platsen. Takutformningen ar 6verlag fri, men
langs Hertig Johans allé ser kommunen gérna klassiska sadeltak som en gemensam ndmnare och ett forminslag

som kan halla samman straket. Kvarteret bor ses som en pusselbit av minga som ska ge Hertig Johans allé en kon-

tinuerlig inramning.

Mot torget och Hertig Johans allé kan farg- och materialval med fordel goras med inspiration fran stadens traditio-
nella farg- och materialpalett, for att samspela med dldre lager av staden. Material och detaljutformning bor vara
robusta och ha egenskaper som gor att de dldras vackert och kan underhallas Gver tid.



Mot soder bildar kvartersbebyggelsen en ombonad och privat bostadsgard. Arkitekturen &r friare och mindre strikt
an mot torgsidan. Farg- och materialval bor ske med utgédngspunkten att skapa en varm, ljus och hemtrevlig miljo.
Aven hir bor materialval ske med utgdngspunkten att de ska kunna &ldras vackert och underhéllas éver tid. Hir ges
balkonger och uteplatser mer utrymme och taklandskapet kan variera.

Hela Djurgarden ska préglas av klimatmedvetenhet och nirhet till naturen, s& d4ven inom tilldelningsomradet.
Kommunen ser girna att byggnaderna inom tilldelningsomradet uppfors med stomme i tra. Klimatskal, sésom
fasadmaterial och tak, kan dock gestaltas med andra material for att uppné de karaktirer som beskrivs i punkterna

ovan.

Eftersom kraven pa tillgdnglighet och avfallshantering tar utrymme pa garden bor soprum, forrad, cykelforrad etc.
inforlivas i huvudbyggnaderna och en sé stor del av garden som mojligt lamnas 6ppen for social tillvaro och gron-
ska. Stadsdelens samlade parkeringslosning héller omréadet fritt frdn underbyggda gérdar, vilket ger goda forutsatt-
ningar for frodig gronska, stora trad och spdnnande dagvattenlosningar inne i kvarteret.

Figur 6 visar viktiga forutsattningar fér byggnation inom tilldelningsomradet

Viktiga forutsittningar for byggnation inom tilldelningsomradet

« Inom tilldelningsomradet medger detaljplanen bostédder samt lokaler for centruméndamal. Mot Hertig Johans
allé far bostadslagenheter inte finnas i bottenvaning.

+  Bostidderna inom tilldelningsomrédet ska upplatas med valfri upplételseform. Tilldelningen omfattar en bygg-
ratt om ca 10 000 kv BTA. Byggnation ska uppforas i enlighet med maximalt antal vaningar i detaljplanen
(4-6 vaningar).

«  For att mota krav pé tillgdnglighet behover entréer till bade bostdder och lokaler kunna nas frén gérdssidan.
Detta kréaver en korbar yta genom kvarteret (bendmnd “kdrbar smitvag” i figur 6) och plats for angoring och
parkering for rorelsehindrade. Omrade som kan utformas som korbar yta ar i plankartan markerad med plan-
bestammelserna g och n2. Publika lokaler mot torget kan nas via genomgéende portgangar/trapphus. D4 inga

11
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utfartsmojligheter for motorfordon finns mot Hertig Johans allé bor ocksé avfallsutrymmen nés fran gardssi-
dan och en sopbil behover kunna nyttja den korbara ytan (fér mer information om avfallshantering se punkt
3-7)-

+  Omréde markerat med planbestimmelserna g och n2 pé plankartan ska ocksé utformas sé att utrymme finns
for fordrojning av dagvatten. Fordrojning ska dimensioneras for att minst klara grundkravet f6r dagvattenhan-
tering enligt punkt 3.8.

+  Omréade som ar markerat med planbestimmelserna g och n2 pa plankartan kan komma att beh6va utgora en
gemensamhetsanlaggning dér flera fastigheter ingdr. Efter tecknande av markanvisningsavtal kommer kom-
munen och berord byggaktor diskutera behov av bildande av gemensamhetsanlaggning, vilka nyttigheter en
sddan anldggning ska innehélla och vilka fastigheter som ska inga.

« Isamband med projektering av allmin plats har Tekniska verken AB projekterat anslutningspunkter for
teknisk forsorjning till byggnaderna inom tilldelningsomradet, se bilaga F1. Om byggaktoren har behov av att
flytta 14ge pé anslutningspunkt eller 6nskar fler anslutningspunkter, och detta bedoms méjligt av kommunen
och Tekniska verken AB, stér byggaktoren for de extra kostnader som detta medfor.

«  Kommunen har tagit fram illustrationsmaterial som visar den tdnkta gestaltningen av torget, se bilaga F2.

+  Bebyggelsen behover utforas sa att linspand gatubelysning utmed gatorna kan hiangas upp i fasaden. Byggakto-
ren ska pé egen bekostnad utfora ytterviggskonstruktioner s att den medger infastning av belysningsspannen.

+  Omréadet inom 1 meter fran fastighetsgrans kommer att vara tillgangligt fér schakt i samband med byggna-
tionen av byggnader. Den ytan innehéller inga langsgiende ledningar och kommer inte att vara belagd med
asfaltsgrus.

Ytterligare grundldggande krav och forutsittningar for tilldelningsomrédet framgéar av avsnitt 3.



3. Grundlaggande krav och
forutsattningar

Inldmnade anbud kommer att bedémas och poangsittas utifran utvarderingskriterier.

Malbilderna for stadsdelen och tilldelningsomradet ar inte grund till utvirdering utan finns till for att ge byggakto-
rer vigledning kring kommunens ambition och mélséttning med omradet gillande gestaltning, klimatambitioner
OSV.

I markanvisningstavlingen finns ocksa ett antal grundlaggande krav och forutsattningar som alla byggaktorer beho-
ver uppfylla. Dessa krav/forutsittningar redovisas i detta avsnitt.

En fordjupad genomgang av forutsittningar for byggnation inom omradet finns i planhandlingarna f6r Detaljplan i
Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden etapp 1), bilaga A1-A3.

3.1 Overensstimmelse med detaljplan

Anbud som ldmnas in ska vara férenliga med detaljplanen f6r Djurgardens centrum, Detaljplan i Djurgdrden for
del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden etapp 1). Se bilaga A1-Ag for plankarta och planbeskrivning.

Inldimnade bebyggelseforslag ska utnyttja detaljplanens mojliga byggréatt. Kommunen har som ambition att hela
den byggratt som detaljplanen medger ska tas i ansprak av bebyggelse. Kommunen kan dock acceptera att byggrét-
ten inte nyttjas fullt ut, om det dr nodvéandigt for projektets genomforande och Gverensstimmer med kommunens
maélbild och grundkrav fér Djurgarden.

3.2 Projektorganisation och arkitektkontor

Byggaktoren ska i sitt anbud redovisa sin projektorganisation for att styrka byggaktorens formaga att genomfora
projektet. Byggaktoren ska ocksé redovisa vilket/vilka arkitektkontor byggaktéren kommer att anlita for projektet.
Det/de arkitektkontor som anges ska medverka i projektet atminstone fram till beviljat bygglov.

Kommunen kommer inte utvirdera projektorganisationen utan kravet stélls framst for att sékerstilla att den arki-
tektoniska kvalitén som redovisas i anbudet ska finnas med fram till godkanda bygglovshandlingar finns framme.

3.3 Markpris

Ett fast markpris om 4 000 kr/kvm BTA samt 1 600 kr/kvm LOA har satts for den hir tavlingen.

Ingen indexreglering av markpriset kommer att ske ifall tecknande av markoverlatelseavtal sker inom tankt tidplan.

Om byggaktoren onskar férlangning pa markanvisningsavtalet och det godkinns av kommunen s har kommunen
ratt att tillampa indexreglering.

Skulle byggaktor 1amna in ett annat markpris kommer detta anbud att exkluderas fran tavlingen.

13
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3.4 Lokaler for centrumandamal i bottenvaning

I markplan mot Hertig Johans allé ska det finnas lokaler for centruméandamal. Inom tilldelningsomrédet ska det
finnas minst 250 kvin LOA f6r centrumandamal. Observera att grundkravet om 250 LOA géller lokaler for centru-
méandamal vilket inte ska forvixlas med bostadskomplement.

3.5 Miljo- och halsofarliga amnen

Kemiska produkter och fasta byggvaror som anvinds skall vara dokumenterade och
miljobedomda i en digital loggbok. Bedomda varor ska erhalla ndgot av féljande betyg:

+  Rekommenderas eller Accepteras enligt Byggvarubedomningen avseende kemiskt
« innehall.

e Produkten ar registrerad i Bastaregistret hos Basta Online.

«  Sunda Hus, betyg A, B eller C+.

Kravet omfattar kemiska produkter och byggvaror i f6ljande produktgrupper enligt BSAB 96:

« D (utemiljoprodukter)

«  E (platsgjutna konstruktioner)

o F (murverk),

+ G (monteringsfardiga element)

+ H (langdformvaror)

« I (Termisk isolering)

«  J(Skikt av byggpapp, tatskiktsmatta, asfalt, duk plastfilm etc,)
«  K(Byggskivor)

« L (Puts, malning, skyddsbeldggningar etc)

« M (invéndiga ytskikt)

+ N (kompletteringar av sakvaror)

o P (varme- och sanitetsinstallationer)

*  Q (ventilationsinstallationer)

« R (isolering av installationer)

«  Z(kemiska produkter, drev, titning, nat mm).

Los inredning samt elinstallationer omfattas inte av kravet.

Produkter som eventuellt inte klarar betygskravet ska hanteras som avvikelser med
information om placering i byggnaden, ungefarlig méngd, vilka produktalternativ som
undersokts samt motiv till varfor avvikelsen var nédvandig. Byggaktoren forviantas arbeta
lopande med val av produkter och loggbok.

Uppf6ljning av kravet sker vid tva tillfallen genom rapportering till exploateringsenheten pa Link6pings kommun:

«  Infor tecknande av markoverlatelseavtal rapporterar byggaktoren vilket bedomningssystem av miljo- och
hélsofarliga &mnen som kommer att anvéndas.

«  Efter fardigstilld byggnation rapporterar byggaktoren in den fardigstéllda loggboken och en avvikelserapport
med dokumenterad avvikelsehantering for godkdnnande.



3.6 Fjarrvarme

Bebyggelse ska anslutas till Tekniska verkens fjarrvirmesystem.

3.7 Parkering for cykel och bil

Parkering for cykel

Parkeringstalet for cyklar i omradet dr 30 platser/1000 kvm BTA for flerbostadshus. Platserna ska finnas bade ut-
omhus i nira anslutning till bostddernas entré (10 platser/1000 kvm BTA) samt inomhus, i l4ttillgdngliga cykelrum,
i anslutning till bostaden (20 platser/1000 kvin BTA). Bostddernas cykelparkering ska ske inom kvartersmark.

For olika typer av kategoribostader samt verksamheter giller andra parkeringstal for cykel. Dessa framgar av doku-
mentet Parkering i planering och bygglov, se bilaga G.

Parkering for bil

Parkeringsbehov for bostdderna ska losas i det parkeringshus som det kommunala bolaget Sankt Kors Fastighets
AB ska uppfora. Byggaktorer som bygger i Djurgarden behover frikopa parkeringsplatser i parkeringshuset for att
tidcka det parkeringsbehov som finns. Parkeringshuset berdknas preliminirt vara fardigstéllt under forsta halvéaret
2026. For att parkering ska kunna ske av boende innan parkeringshuset fardigstallts s& har en tillfallig markparke-

ring anordnats.

For tilldelningsomradet géller att korttidsparkering, samt parkeringar som ér tillgdngliga for rérelsehindrade, for
bostader och verksamheter, ska l6sas inom kvartersmarken. Omréden for trafikindamal och teknisk anlaggning i
anslutning till tilldelningsomrédet, som pa plankartan ar betecknade med T1E1, kommer inte att kunna nyttjas for
korttidsparkering eller parkering for rorelsehindrade.

For planomradet anger Linkopings kommuns parkeringsnorm ett parkeringstal for flerbostadshus pa 8 bilparke-
ringsplatser per 1000 kvm BTA (omradet rdknas till Centrala staden i tabellen pa sid 10 i Parkering i planering och
bygglov, bilaga G).

I planbeskrivningen framgar att parkeringstalet for bostader kan reduceras med 25 % till 6 platser/1000 kvm BTA
genom att bilparkeringarna samordnas i parkeringshus med tillgang till bilpool och andra mobilitetstjanster, som
ska stodja exempelvis samordnat resande och alternativa trafikslag. Kommunen kommer att samverka med de
byggaktorer som far markanvisning for att forsoka etablera en bilpool i omradet. Kommunen kommer ocksé att
samverka med byggaktérerna kring andra mobilitetslosningar som kan inforas i stadsdelen. Eventuella mobilitets-
l6sningar som kan motivera en reduktion av parkeringstalet ska regleras i avtal mellan kommunen och byggaktorer
innan bygglov beviljas. Observera att kommunen i nuléget inte kan garantera mobilitetslosningar som skulle kunna
motivera en reduktion av parkeringstalet.

Kostnaden for frikop av parkeringsplats i parkeringshuset ar satt till 200 000 kr per parkeringsplats exklusive
moms (prisnivd december 2020). D4 priset rdknas upp med 4 % per ar blir beloppet 234 000 kr exklusive moms for
2024. Avgifter for frikop av parkering ska erldggas till Sankt Kors Fastighets AB innan bygglov beviljas

Nedanstiende rakneexempel visar uppskattad kostnad for parkeringskop per 1000 kvm BTA med och utan reduk-
tion av parkeringstalet (i prisniva 2024 exklusive moms):
«  Kostnad for parkeringskop, utan reduktion av parkeringstal:
234 000:- X 8 platser = ca 1 872 000:-
«  Kostnad for parkeringskop, med reduktion av parkeringstal:
234 000:- X 6 platser = ca 1 404 000:-
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For olika typer av kategoribostader samt verksamheter giller andra parkeringstal for bil. Dessa framgar av doku-
mentet Parkering i planering och bygglov, se bilaga G.

3.8 Avfallshantering

Inom tilldelningsomréadet ska det finnas avfallsutrymmen, dar karl for olika fraktioner kan stéllas upp, som tacker
tilldelningens behov.

Fran och med 1 januari 2024 eller senast 1 januari 2027 ska forpackningar av papper, plast, fargat glas, ofargat glas
och metall samlas in fastighetsnira i anslutning till insamlingen av matavfall och restavfall, enligt férordningen
(2022:1274) om producentansvar for forpackningar.

Samtliga forpackningsslag samt matavfall och restavfall ska samlas in i separata behéllare. Fér information om
utformning av avfallsutrymmen, se Handbok for avfallsutrymmen, bilaga I samt Modell for dimensionering av av-
fallsutrymmen, bilaga J.

Kommunen kommer inte att utvirdera utifran bilagorna utan de &r till som ett hjalpmedel for byggaktorerna for att
kunna rakna p4 ratt dimensionering for sina avfallsutrymmen.

3.9 Dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmarken ar avgorande for langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Dagvatten ska
darfor fordrojas och renas inom kvartersmarken innan det slapps till de allmdnna dagvattenledningarna, i enlighet
med framtagen dagvattenutredning, se bilaga D1.

Linkopings kommunen stéller krav pa att de forsta 10 mm nederbord (reducerad area) ska fordrdjas innan forbindel-
sepunkten. Mer information om redovisning och uppf6ljning finns pé Linkopings kommuns hemsida:
https://www.linkoping.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlo

jer-vid-byggnation-pa-mark-som-markanvisas-av-kommunen/

dagvatten/information-till-byggaktorer/riktlin-

Kommunen kan komma utfora ytterligare uppfoljning i samband med det tekniska samradet, under byggnationen och
i samband med slutbesked.

3.10 Kommunala bostader
Detta krav giller endast om byggaktoren viljer att bygga hyresritter.

Det finns ett stort behov av kommunala bostader i Linkdping. Kommunala bostidder innebir i detta sammanhang
hyresratter dir kommunen stér for forstahandskontraktet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till personer som av
olika anledningar har svart att fa en bostad och som kommunen genom sirskild lagstiftning har ett ansvar for.

Den byggaktor som blir tilldelad mark i Djurgérden ska erbjuda Linkopings kommun att hyra en volym som motsva-
rar minst 12,5 % av lagenheterna. Observera att detta erbjudande inte innebér en skyldighet for kommunen att hyra
en viss volym. Kommunen avgor, utifran behov, hur stor del av den offererade volymen som kommunen kommer
forhyra.

Forhyrningen ska inte vara tidsbegransad. Minst 20 % av den volym som kommunen ska hyra ska vara 1 rum och kok,
dock minst en lagenhet per tilldelning.

Minst hilften av de kommunala bostdderna som erbjuds till kommunen ska vara beldgna inom aktuellt tilldelnings-
omrade. Dessa ligenheter ska ha samma hyresniva som évriga ligenheter inom tilldelningsomradet. Ovriga ligenhe-
ter kan hyras ut i andra stadsdelar i Linkoping (dock ej Skiggetorp, Berga eller Ryd). Lagenheter som hyrs ut i andra


https://www.linkoping.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten/information-till-byggaktorer
https://www.linkoping.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten/information-till-byggaktorer

stadsdelar ska inte vara samlade inom samma fastighet och ska ha bruksviardesforhandlad hyra.

Kommunen ska ha ritt att upplata ldgenheterna i andra hand. S 1ange kommunen innehar férstahandskontraktet ar
det kommunen som betalar hyran till fastighetsdgaren och har ett ansvar gentemot fastighetsigaren och andrahands-
hyresgisten enligt gillande lagstiftning.

Efter det att andrahandshyresgésten har bott i lagenheten i 18-24 skotsamma ménader (med skétsamma manader
menas regelbundna hyresinbetalningar, icke upprepade stérningar, vird av lagenhet samt att allmén god hyressed har
foljts) ska fastighetsdgaren prova majligheten for andrahandshyresgisten att ta 6ver forstahandskontraktet.

I samband med provning av andrahandshyresgéstens mojlighet till 6vertagande av forstahandskontraktet ska
inkomstkravet utgd fran Socialstyrelsens Riksnorm. Till disponibla medel ska dven forsorjningsstod, studiemedel, bo-
stadsbidrag och bostadstillagg raknas in. Andrahandshyresgésten ska i allméanhet uppfylla fastighetsdgarens ordinarie
uthyrningspolicy och allmént god hyressed.

Om tidigare samarbetsavtal avseende kommunala boenden mellan byggaktor och kommunen saknas ska ett sddant
avtal tecknas senast i samband med markoverlatelsen. Samarbetsavtalet reglerar kommunens krav p4 kommunala
boenden samt byggaktorens ataganden i enlighet med markanvisningsanbudet.

Om pégéende samarbetsavtal avseende kommunala boenden finns, kan kravstélld volym lagenheter i markanvis-
ningstivlingen formedlas genom avtalet, dock pé villkor enligt markanvisningstavlingen.

3.11 Redovisning av berakningsunderlag fran klimatdeklaration

Linkdpings kommun vill lara sig mer om berakningar av byggnaders klimatpaverkan.

For samtliga nya byggnader som omfattas av Lag (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader ska berdkning-
sunderlag som redovisar beraknad klimatpaverkan per kvm BTA uppdelat pé produktskedet (modul A1-

A3) och byggprocesskedet (modul A4-A5). Berdkningsunderlaget ska dven innehélla beskrivningar av vilka berak-
ningsantaganden som gjorts.

Redovisning ska ske till projektledare pa enheten for mark och exploatering vid fardigstéllande.
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4. Tavlingens innehall, krav
och utvardering

I foregdende avsnitt har de grundkrav som giller for markanvisningstavlingen beskrivits och utvecklats. I detta
avsnitt redovisas de inlamningskrav och utvarderingskriterier som géller for tavlingen. Har beskrivs ocksa hur
utvdrderingen av inkomna anbud gar till.

4.1 Utvarderingskriterier

Inldimnade anbud kommer att utvarderas utifrdn podngsattande utvarderingskriterier.

Vid inldmning av anbud behover byggaktoren redogora for hur kriterierna uppnas. Detta gors som en del i Mall 3.
Endast beskrivningar kring hur utviarderingskriterierna ska uppfyllas som ar tydligt och konkret beskrivna kommer
att ges poang. Formuleringar som endast uttrycker ambitioner och viljeyttringar kommer inte att tas i hansyn.

411 Poangséattande utvarderingskriterier

Kommunen kommer utvérdera varje anbud utifrén ett antal nedan beskrivna utfastelser. Bedomning kommer &ven
goras gillande anbudens helhetsverkan (se utfastelsen Arkitektur) vilket innebar en sammanviagd bedomning av
form och funktion.

Ligenhetsfordelning (2 poing)
Djurgarden ska erbjuda méanniskor med olika behov, forutséattningar och 6nskemal ett brett utbud av boendefor-
mer. En viktig del i detta dr att det finns olika lagenhetsstorlekar med en variation inom den enskilda byggnaden.

Byggaktorer som forbinder sig att anordna att tilldelningen innehéller minst fyra ligenhetsstorlekar kommer att
tilldelas 2 poéng i utvirderingen. Poing ges ej om det endast finns en ldgenhet av varje ldgenhetsstorlek inom till-
delningen. Med “lagenhetsstorlek” menas lagenheter med olika antal rum och kok.

Energieffektivitet (1-5 poing)

Den mest héllbara energin ar den som inte anvinds. Lagt energibehov och smé

varmeforluster ar en grundldaggande forutsattning for langsiktigt energieffektiva byggnader.
Linkopings kommun efterfrigar projekt som &tar sig att bygga i enlighet med denna mélséttning.

Kommer ni att certifiera byggnaden for sma virmeforluster, uttryckt i virmeforlusttal, enligt nagot av foljande
certifieringssystem?

e FEBY (Brons, Silver, Guld eller Guld Plushus). Se www.feby.se
e Passive House Institute (Low Energy, Classic, Plus eller Premium). Se www.passivehouse.com

Kommunen kommer att bedoma kriteriet pa foljande sitt:

En utfdstelse om att byggnaden kommer certifieras enligt ovan, utan att ange certifieringsniva ger 1 podng.
Eventuell utfastelse om nivd inom valt certifieringssystem som ska uppnés. Om négon av nivierna nedan anges i
anbudet kommer kommunen att betrakta det som ett atagande som ska genomforas.

- FEBY Silver eller PHI Low Energy ger 2 ytterligare poéng.
- FEBY Guld eller PHI Classic ger 3 ytterligare poing.
- FEBY Guld Plushus, PHI Plus eller PHI Premium ger 4 ytterligare poang.



Utfastelserna kommer att f6ljas upp pé foljande sétt:

«  Utfastelse att byggaktoren ska certifiera byggnaden kommer skrivas in i markanvisningsavtalet. Om en specifik
certifieringsniva utlovas i anbudet (se valbara nivaer ovan) skrivs dven detta in i markanvisningsavtalet.

«  Infor tecknande av markoverlatelseavtal redovisar byggaktoren for mark- och exploateringsenheten vilket cer-
tifieringssystem som kommer anvéandas och vilken certifieringsniva som ska uppnas. Valt certifieringssystem
och certifieringsnivd kommer att skrivas in som utféastelse i markoverlatelseavtal och kommer inga som en del
av byggnadsskyldigheten.

«  Efter fardigstalld byggnation redovisar byggaktoren att utfastelse i markoverlatelseavtal har uppfyllts genom
redovisning av certifikat.

Klimat- och resurseffektivt byggande (2-5 poing)

Linkopings kommun arbetar for att 6ka andelen byggnader som uppfors med triabyggnadsteknik. En trabyggnad
definieras som en byggnad diar huvuddelen av byggnadens stomme bestér av tribaserade material. I byggnadens
stomme ingar barande viggar, pelare, balkar och bjélklag ned till sockel. Byggnadsgrunden ingar inte i definitionen

av stomme.

Byggaktorer som forbinder sig att uppfora minst en byggnadskropp med trabyggnadsteknik kommer att tilldelas 2
poéing (se bild nedan géllande vad som avses med byggnadskropp).

Byggaktorer som forbinder sig att uppfora hela byggnationen (byggnadskropp 1, 2 och 3 enligt bild nedan) inom
tilldelningsomradet med trabyggnadsteknik kommer att tilldelas 4 poang.

Med trabyggnadsteknik som bas vill Linkopings kommun ytterligare uppmuntra byggaktorer att utféra byggnatio-
nen sa klimat- och resurseffektivt som mojligt.

Material- och konstruktionsval som tydligt bidrar till en 1&g klimatpaverkan och hog resurseffektivitet kommer att
belonas med ytterligare 1 poidng.

Den extra podngen kommer endast ges om byggaktoren forbinder sig till ngot av de ovanstiende utvirderings-
kriterierna. Vid utvirdering fokuserar kommunen pa utféstelser for byggdelar med stor potential. Exempelvis en
sarskilt resurseffektiv trabyggnadsteknik, stommar helt i tr4, tillaimpning av klimatférbattrad betong, &terbruk av
byggmaterial i betydande omfattning eller liknande.

Figur 7. Med byggnadskropp avses
byggnadskroppar som &r numrerade
med 1-3 i bilden bredvid
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Bedomning om extra poidng kan ges gors av projektgrupp bestdende av stadsarkitekt, landskapsarkitekt, represen-
tant frén bygglovsenheten, miljoplanerare, projektledare fran mark- och exploateringsenheten samt delprojektleda-
re fran detaljplaneenheten.

Attraktiv gardsmiljo (0-4 poing)
Byggaktorer som forbinder sig till att skapa en attraktiv gdrdsmiljo utifran beskrivning nedan kan f4 mellan 0-4
poang i utvirderingen.

P3 gérdarna inom varje kvarter finns stora trad, frodig gronska, odlingsmgjligheter och vatteninslag som bidrar till
ekosystemtjanster och skapar vackra och spdnnande miljéer for boende i alla aldrar.

Gérdarna i Djurgarden &r de boendes egna privata tradgard och oas, for rekreation, lek och social aktivitet. Gar-
darna ska dven utformas som miljoer som bidrar till barns rorelse, uppmuntrar till nyfikenhet f6r naturen samt
uppmuntrar till lek.

I Djurgarden sa hanvisas all parkering till ett gemensamt parkeringshus vilket skapar goda forutsattningar for
en god och attraktiv gdrdsmiljo dir gronska kan frodas och vara en hérlig livsmiljo for bAde manniskor, djur och

vaxter.

Byggaktorerna uppmuntras till att Aven uppfora miljoer/anldggningar inom tilldelningen som bidrar till att framja
den biologiska méngfalden. Det kan till exempel vara bihotell, fjarilsrabatter, depa av déd ved, fagelholkar, buska-
ge, oklippt grasyta, mulmholkar och grona tak/grona vaggar.

Byggaktorerna uppmuntras till att viava in kreativitet i gairdsmiljon som bidrar till det lilla extra som kan fa boende
eller forbipasserande att stanna upp och bli intresserade.

Podngsittning mellan 0-4 podng gors av en projektgrupp bestdende av stadsarkitekt, landskapsarkitekt, represen-
tant frén bygglovsenheten, representant frén klimatenheten, projektledare frdn mark- och exploateringsenheten
samt delprojektledare fran detaljplaneenheten.

Poangsittningen kommer bedémas utifran skalan att 0 poéng ar daligt, 1 poang ir godkint, 2-3 podng ar bra
och 4 poédng ar mycket bra.

Arkitektur (0-10 poing)

Har utvarderas hur man applicerar de olika utfastelserna sdsom t.ex. lagenhetsfordelning, energieffektivitet och
attraktiv gdrdsmiljo i en for stadsdelen och dess malbild tilltalande helhet som kan bidra till staden och samspela
med sin ndrmsta omgivning, dvs. hur funktionaliteten omsétts i en god gestaltad miljo.

Podngsdttning mellan 0-10 poéng gors av en projektgrupp bestdende av stadsarkitekt, landskapsarkitekt, re-
presentant frén bygglovsenheten, projektledare frdn mark- och exploateringsenheten samt delprojektledare fran
detaljplaneenheten.

Poangsittningen kommer bedémas utifrén skalan att 0 poidng ar mycket déligt, 5 podng ir godként och 10 po-
ang ar mycket bra.

Den projektidé som byggaktoren ska upprittas i mall 2 kommer att anvindas som grund f6r utviardering av detta
kriteriet (1as mer om projektidé under 4.3 Inlamningskrav).



4.2 Utvardering av inkomna anbud

Inldmnade anbud kommer att utvirderas av en bedomningsgrupp som bestar av tjanstepersoner fran Linkopings
kommun. Byggaktorens beskrivning av hur projektet uppfyller utvirderingskriterierna kommer att ligga till grund

for utvarderingen.

Bedomningsgruppen kommer att foresla en vinnare for tilldelningsomradet. Beslut om vinnare fattas av chefen for
Mark- och exploateringsenheten genom delegation fran samhéllsbyggnadsnamnden enligt beslut den 10 oktober
2023.

Bedomningen av bidragen géllande utvarderingskriterierna ”Arkitektur” och ”Attraktiv gdrdsmiljo” samt delar av
kriteriet “klimat- och resurseffektivt byggande” ar subjektiva utifrdn de forutsattningar som framkommer av tav-
lingsunderlaget. Link6pings kommun forbehéller sig ritten att gora poangsittningen i bedomningen av respektive
bidrag.

Endast beskrivningar kring hur utvirderingskriterierna ska uppfyllas som ar tydligt och konkret beskrivna kommer
att ges poang. Formuleringar som endast uttrycker ambitioner och viljeyttringar kommer inte att tas i hansyn. Det
ar darfor mycket viktigt att projektidé och beskrivningar ar konkreta, tydligt redovisade och lattforstieliga.
Forsiljning av marken sker efter beviljat bygglov for att sikerstilla att tavlingsforslagets dtaganden foljer projektet
fran idé till fardigstéllande.

Utvarderingen av inkomna anbud sker i f6ljande steg. For att gé vidare till nasta bedomningssteg méste foregéende
steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.

«  Isteg1kontrolleras att anbudet har kommit in i ratt tid och att samtliga uppgifter avseende grunddata utifran
mall 1 &r ifyllda samt att efterfragade bilagor &r inskickade.

«  Isteg 2 utreder kommunen byggaktorens ekonomiska forutsattningar. Denna del utgor beslutsunderlag for att
sdkerstilla att byggaktoren kan genomfora projektet. I utredningen gors en bedomning om byggaktéren kan
anses vara en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och formaga
att fullfélja ingdngna avtal och pdborjade projekt. Byggaktorer som exempelvis har bolag som inte &r registre-
rade pa vederborligt sitt, befinner sig i konkurs eller pa annat satt dr pa obestdnd kommer att diskvalificeras i
utvarderingen. Link6pings kommun samarbetar med bland annat Skatteverket och kommer att genomfora en
ekonomisk kontroll av byggaktorens foretag och bolagsman. Kommunen forbehaller sig ratten att exkludera
byggaktorer som tidigare misskott, eller inte fullfoljt, sina markanvisningar i enlighet med upprattade avtal.
Byggaktorens projektorganisation granskas som ett led i bedomningen av byggaktorens formaga att genomfora
projektet.

«  Det politiska styret i Linkoping har beslutat att brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete ar prioriterat
for kommunens tjanstemannaorganisation. Dessutom tradde en ny lag i kraft den 1 juli 2023, som innebar att
det ar lagstadgat att kommuner ska arbeta brottsférebyggande. I granskningen av respektive byggaktor kom-
mer kommunen gora en granskning av bolaget och dess foretradare (styrelsemedlemmar, vd, verkliga huvud-
man och registrerade foretriadare) utifran de uteslutningsgrunder som redovisas i LOU 13 kap.

«  Isteg 3 kontrolleras att det inlimnade anbudet uppfyller grundkraven for Djurgérden som redovisas i detta
prospekt (se punkt 3).

«  Isteg 4 bedoms anbuden utifrdn hur vél de svarar mot kommunens utvarderingskriterier for Djurgérden (se
punkt 4.1).

Sammanvagningen av poang utifrdn utvarderingskriterierna efter att steg 1-4 genomforts ger den totalvardering
som leder fram till att ett vinnande forslag kan utses.
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4.3 Inlamningskrav

Byggaktorens markanvisningsanbud ska innehalla foljande:

« Mall 1 — Grunddata

«  Mall 2 — Projektidé och projektorganisation

«  Mall 3 — Checklista grundldggande krav och utvarderingskriterier

Mall 1 - Grunddata

Samtliga byggaktorer ska lamna in den information som efterfrégan i mall 1. Om informationen fran mall 1 saknas
kommer anbudet inte att utvirderas. Mall 1 omfattar grundlaggande underlag for avtal samt underlag for att kunna
bedoma byggaktorens ekonomiska forméga att genomfora projektet.

Utifran mall 1 ska byggaktoren ldamna uppgifter som exempelvis foretagets namn, organisationsnummer, adress,
telefonnummer, e-postadress och kontaktperson.

Till mall 1 ska byggaktoren dessutom bifoga 3 bilagor:

« Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 manader gammalt

e Bilaga 2 — Senast fardigstéllda bokslut

o Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld av skatteverket och hogst 3 manader gammal)

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag stir bakom markanvisningsanbudet ska det i markanvisnings-
anbudet framga vilket moderbolag som ska std som garant for exploateringens genomforande (proprieborgen).

Det ska ocksa finnas ekonomisk information om béda bolagen. Om en moderbolagsborgen inte ar majligt ska en
bankgaranti utan villkor (on demand garanti) upprittas vid tecknande av markoverlételseavtalet.

Mall 2 - Projektidé och projektorganisation

Anbudet ska innehalla foljande i enlighet med mall 2:

«  Konkret beskrivning, i text och bild, av projektets arkitektoniska idé samt barande idéer och 16sningar som ska
folja projektet fran forslag till firdigstéallande. Det ska tydliggoras hur projektet uppfyller de grundliggande
kraven (se punkt 3) och hur projektet planerar att uppfylla de utvarderingskriterier som byggaktoren forbinder
sig till att uppfylla (se punkt 4.1).

«  Tllustrationer av alla fasader, béde frén omgivande gator och frén garden, dar materialval, fargsdttning m.m.
tydligt framgar. Fasadelevationer ska redovisas i skala 1:200.

«  Tllustrationsplan av den egna gérden och hur den &r tankt att gestaltas med funktioner och vistelseytor. Har
ska aven huvuddragen i dagvattenhantering visualiseras. Illustrationsplan ska redovisas i skala 1:200. Sektio-
ner med markhdgjder pé gata och gard ska redovisas i skala 1:400.

«  Situationsplan over tilldelningsomrédet dar antal viningar redovisas med romerska siffor. Situationsplanen
ska baseras pa dwg-filen for detaljplanekartan, se bilaga A2. Det ska framga hur forslaget ansluter till allmén
plats med olika h6jd utmed kvarterets olika sidor. Situationsplan ska redovisas i skala 1:400.

«  Oversiktliga planer for samtliga vaningsplan (alternativt normalplan om flera vAningar ir lika), dir ligenhets-
fordelning och 6vriga ytor framgér. Redovisas i skala 1:400.

«  Enredovisning 6ver antalet lagenheter, total bruttoarea (BTA), lokalarea (LOA) for lokaler for centruméanda-

maél och antal cykelplatser.

«  Presentation av arkitektkontor och den forslagna projektorganisationen.

Mall 3 - Checklista grundlaggande krav och utvarderingskriterier

I mall 3 finns en checklista for samtliga krav som stélls inom tilldelningsomréadet samt for de utvarderingskriterier
som giller for tavlingen. Har ska byggaktoren bocka i rutorna for varje krav, som en bekréftelse pa att byggaktoren
ar inforstddd med vad som giller for respektive tilldelning.



Byggaktoren ska dven bocka for varje utvarderingskriterie som byggaktoren forbinder sig till att uppfylla. Det ska
aven beskrivas i mall 3 hur kriterierna kommer att genomforas. Endast beskrivningar kring hur utviarderingskriteri-
erna ska uppfyllas som ar tydligt och konkret beskrivna kommer att ges poiang. Formuleringar som endast uttrycker
ambitioner och viljeyttringar kommer inte att tas i hansyn.

4.4 Inlamning av anbud

Markanvisningsanbuden ska ha kommit in till Linkopings kommun senast 1 april 2024. Markanvisningsanbud
som inkommit efter denna tidpunkt har kommit in f6r sent och kan komma att exkluderas.

Markanvisningsanbud och efterfragat material ska lamnas in digitalt i PDF-format genom att bifoga efterfragade
handlingar i ett e-postmeddelande till djurgarden@linkoping.se. Anbud som inte inkommer digitalt kommer inte
att utviarderas. I &mnesraden pa e-postmeddelandet ska forsandelsen mirkas "Markanvisningsanbud”. Maxstorle-
ken per meddelande ar 10 Mb. Forsandelsen kan vid behov delas upp i flera meddelanden, ldgg d& till meddelandets
nummer samt totala antalet meddelanden i amnesraden, till exempel 1/3.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt svarsmeddelande som kvittens pé att forsdndelsen kommit
fram.

4.5 Fragor under anbudstiden

Eventuella fragor om markanvisningstavlingen stélls via e-postmeddelande till djurgarden@linkoping.se. Sista dag
att lamna in frgor ar den 15 mars 2024. Namn och telefonnummer ska anges. Dessutom ska Frdga Djurgdrden
markanvisningstdvling anges i imnesraden i e-postmeddelandet.

Fragor och svar som kan vara av intresse for andra anbudsgivare kommer publiceras anonymt pd kommunens

webbplats www.linkoping.se/markanvisning under rubriken Djurgdrden markanvisningstdvling 2024.

4.6 Exklusivt tolkningsforetrade

Linkopings kommun har exklusivt tolkningsforetriade avseende alla inlaimnade handlingar, material och uppgifter.
Linkopings kommun har ratt att forkasta markanvisningsanbud som innehaller reservationer. Linképings kommun
har dven ritt att forkasta samtliga forslag. Vidare forbehéller sig kommunen rétten att avbryta markanvisningstéav-

lingen vid 1&gt deltagande.

4.7 Meddelande om markanvisning

Linkopings kommun riaknar med att skicka ut resultatet av utvardering via e-post till samtliga anbudsgivare nar
markanvisningsavtal ar tecknade med vinnarna for tilldelningsomridena. En utvirdering av markanvisningstav-
lingen kommer ocksa att publiceras pd kommunens hemsida.
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5. Fortsatt process och
ovriga villkor

I detta avsnitt redovisas information om bland annat avtal, ekonomiska fragor samt 6vriga villkor for markanvisnings-
tavlingen och projektets genomforande.

5.1 Beslut om markanvisning

Nar kommunens bedomningsgrupp har utvirderat tavlingsforslagen kommer ett vinnande forslag att utses for tilldel-
ningsomradet. Den byggaktor som star bakom forslaget kommer ges mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
kommunen. Beslut om tilldelning och avtal kommer att tas av chefen for Mark- och exploateringsenheten inom Miljo-
och samhaéllsbyggnadsforvaltningen.

5.2 Bygglovsforberedelser

Nar markanvisningsavtal ar tecknade gr den vinnande byggaktoren in en process for att ta fram bygglovshandlingar
utifrén detaljplanen, markanvisningstavlingens grundkrav, utvirderingskriterierna och byggaktoérens anbud.

5.3 Tecknande av markoverlatelseavtal

Nir det finns forutsittningar att soka bygglov ska handlingarna, innan bygglov soks, séndas till Mark- och exploa-
teringsenhetens projektledare for avstimning. Det markdoverlatelseavtal som upprattas kommer for giltighet vara
villkorat av att bygglov erhélls pa handlingar som godkénts av Mark-och exploateringsenheten.

5.4 Preliminar tidplan for genomforande av byggnation

Innan byggstart av bostidder kan paborjas ska utbyggnad av allmén plats till och med etapp 1-arbeten (asfaltsgrus-la-
ger) genomforas.

Byggstart och inflyttningstider bedoms kunna f6lja nedan redovisade preliminira tidplan. I markoverlatelseavtal
kommer definitiva tidpunkter att l1aggas fast.

«  Allmain plats fardigstalld till etapp 1-niva (AG-lager): Sommar 2024
«  Byggstart bostidder: Q4 2025
« Inflytt bostdder: Q4 2027

5.5 Plankostnader och kostnader for utbyggnad av allman platsmark

Linkopings kommun bekostar framtagande av detaljplan och all utbyggnad av gator och annan allmén plats med kom-
munalt huvudmannaskap.

5.6 Utrednings- och projekteringskostnader, anslutningsavgifter, ovriga
kostnader

Byggaktoren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader for sitt projekt samt for de atgarder som krévs
for att markanvisnings- samt markoverléatelseavtal ska kunna tréffas mellan byggaktéren och kommunen.

Byggaktoren bekostar bygglovsavgifter, bygganmalan, lagfartskostnader och forrattningskostnader for annan fastig-
hetsbildning d4n den som kommunen stér for.



Byggaktoren ansoker om, och bekostar, samtliga anslutnings- och anldggningsavgifter for VA, dagvatten, el,
fjarrvdarme, opto och 6vriga teknisk forsorjning. For vidare information om taxor och avgifter se Tekniska verkens
hemsida, www.tekniskaverken.se, alternativt kontakta Tekniska verkens vixel pa 013-20 80 0o0.

Byggaktoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom kvartersmarken.

For hantering av arkeologi och markfororeningar galler sarskilda forutsiattningar, se punkterna nedan.

5.7 Kostnader for hantering av arkeologi

Vid mark- och grundldggningsarbeten maste beaktas att tidigare okénda fornldmningar kan patraffas. Patriffas
fornldamningar i samband med mark- och grundlaggningsarbeten bekostar byggaktoren eventuell hantering av
dessa.

For mer information se dven avsnittet Kulturmiljo och arkeologi i planbeskrivningen, bilaga A3, samt bilaga H,
Mall markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal.

5.8 Kostnader for hantering av markfororeningar

Som framgar av avsnittet Fororenad mark och vatten i planbeskrivningen, bilaga A3, har laga halter av PFOS
detekterats inom omradet som omfattas av detaljplanen for Djurgérden etapp 1. Halter av barium och kobolt som
overstiger riktvirdet for kanslig markanvindning har ocksd uppmitts inom planomrédet. Utifran de genomforda
utredningarna gor dock Miljoavdelningen, inom Linkopings kommun, bedomningen att fororeningshalterna inte
innebir oacceptabla risker for méanniskor eller miljon och att inga saneringar krévs inom omradet.

Om det vid byggstart skulle visa sig att det finns markfoéroreningar inom tilldelningsomradet som, enligt Miljoav-
delningen inom Link6pings kommun, kraver sanering for att markomradet ska kunna anvéndas enligt detaljplanen
star kommunen for kostnaden for undersokningar och sanering av fororeningarna. Kommunens kostnadsansvar ar
dock begrinsat till att som mest uppgé till 25 % av den kopeskilling som byggaktoren erldgger. Byggaktoren bekos-
tar eventuellt 6verskjutande kostnader.

Byggaktoren behover beakta att kostnaderna for borttransport och deponering av 6verskottsmassor frén tilldel-
ningsomradet kan bli hoga dven om det inte foreligger behov av sanering inom omradet. Kommunen betalar endast
ut ersattning for merkostnader for hantering av férorenade massor inom tilldelningsomrédet om Miljoavdelningen
inom Linkopings kommun gor bedomningen att det foreligger behov av sanering for att tilldelningsomradet ska
kunna anvandas enligt detaljplanen.

For mer information se dven avsnittet Fororenad mark och vatten i planbeskrivningen, bilaga A3, samt bilaga C1
Miljoteknisk markundersokning, Bilaga C2 Miljoprovtagning samt bilaga H, Mall markanvisningsavtal och
markéverldtelseavtal.

5.9 Fastighetsbildning

De aktuella tilldelningsomrédena utgor i dagslaget egen fastighet. Link6pings kommun ansvarade for att genomfo-
ra och bekosta avstyckning. Ovrig fastighetsbildning sisom avstyckningar som byggaktéren énskar géra inom sin
tilldelning, servitutsbildning, upprattande av gemensamhetsanlidggningar m.m. ska ombesorjas och bekostas av
byggaktoren.

5.10 Logistik under byggskedet

Linkdpings kommun och Tekniska verken i Link6ping AB ska bygga ut allmén plats (till AG-nivé) och ledningar
innan byggaktoren far tilltrade till marken och kan péborja sin byggnation.
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For att alla byggaktorer ska kunna bedriva sina respektive byggprojekt pa ett effektivt och sikert satt kommer god
samordning mellan inblandade aktorer vara av stor vikt. Byggaktorerna ansvarar tillsammans for den samordning

som krévs for utbyggnad av omradet.

Om det uppstér behov av att uppritta gemensamma logistikregler som byggaktorerna behéver forhélla sig till, sa
forbehéller sig kommunen rétten att uppratta dessa. Kommunen kan komma att utse en samordnare for logistik-
fragor i Djurgdrden vars uppgift ar att stotta kommunen i logistikfragor och fungera som lank mellan kommunen,
byggaktorer och 6vriga aktorer. Samordnaren kan komma att hélla regelbundna moéten tillsammans med aktérerna
med syftet att informera om gemensamma logistikfragor kring till exempel ytor, vigar, kranar, sikerhet med mera.
Byggaktorerna ska folja de logistikregler som bestams.

Det ar av stor vikt att samtliga byggaktorer tar till sig, foljer och respekterar projektets riktlinjer kring logistik,
sikerhet och samordning med Gvriga aktorer.

Byggaktorerna stér for samtliga kostnader for logistik- och etableringslosningar.

Link6pings kommun har iordningsstillt ett omrade for bodetablering i anslutning till tilldelningsomrédet (blafargat
omrade i figur 8) dit byggaktorer hénvisas for sin bodetablering. For detta kommer ett nyttjanderéttsavtal uppréttas
mellan byggaktoren och kommunen och en taxa tas ut om 3 kr/kvm och vecka.

Byggaktoren kommer ansvara for att s6ka och bekosta bygglov for de bodar som behovs for exploateringen.

Byggaktoren ansvarar for att uppratta och bekosta de anslutningar som behdver goras for bodetableringen. Anslut-
ning for el, vatten, opto e.t.c. finns framdraget till omradet.

Avgiftsbelagd parkering for byggpersonal tillhandahélls av Dukaten (lilafargat omrade i figur 8).

Figur 8. Bilden visar omrade fér bodetablering i norr och parkering fér byggpersonal i séder

5.11 Ovriga villkor
Byggaktoren forbinder sig att genomfora de dtaganden som redovisas i inldmnat tivlingsforslag.
Linkopings kommun har fri provningsratt av inkomna tavlingsforslag. Om inget anbud eller tavlingsforslag bedoms

hélla tillracklig kvalitet forbehéller sig kommunen ratten att forkasta samtliga inkomna tévlingsforslag for tilldelnings-
omradet och genomféra markanvisningen p& annat sitt. Linkopings kommun har ratt att forkasta markanvisningsan-



bud som innehéller reservationer.

Byggaktoren ska erldgga en markanvisningsavgift i ssmband med undertecknande av markanvisningsavtal. Markan-
visningsavgiften ar en engdngskostnad och utgér normalt 10 % av framtida kopeskilling. Markanvisningsavgiften ska
avraknas kopeskillingen nar kopet fullbordas. Vid ett eventuellt avhopp aterbetalas inte markanvisningsavgiften.

Kopeskillingen bygger pa slutlig byggritt uttryckt i kvm BTA i beviljat bygglov. Innehaller byggnad lokaler for centru-
mindamal i bottenvaningen minskas total kvm BTA med den kv LOA for centruméndamal som enligt bygglovhand-
ling finns inom byggnadens bottenvaning. Fastpris for kvin BTA bostidder (4 000 kr/kvm) ska erldggas for den area
som reduktionen resulterar i, medan kvm LOA for centruméndamal ersétts med det fasta markpris kr/kvm som anges
i detta prospekt (1 600 kr/kvm). Kommunen har som ambition att hela den byggratt som detaljplanen medger ska tas
iansprak av bebyggelse. Kommunen kan dock acceptera att byggratten inte nyttjas fullt ut, om det dr nédvandigt for
projektets genomférande och 6verensstimmer med grundkrav och utvarderingskriterier for tilldelningsomradet.

En markanvisning ar tidsbegréinsad till 18 ménader fran tecknande av markanvisningsavtal. Om ett markoverlatel-
seavtal rorande exploateringen inte kan tréffas inom tidsbegransningen har kommunen ritt att gora en ny markan-
visning. Kommunen kan medge en forldngning. En forutsittning for forlangning ar att byggaktoren aktivt har drivit
projektet och att férseningen inte beror pa byggaktoren. Kommunen ska ha ratt att dterta en markanvisning under
den angivna perioden om det dr uppenbart att byggaktoren inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt
eller pé det sétt som avsags vid markanvisningen, eller om kommunen och byggaktoren inte kan komma Gverens om
villkoren. Atertagen markanvisning ger inte byggaktoren ritt till ndgon form av

kompensation.

Markanvisningen far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta giller dven Gverlatelse till narstaen-
de foretag eller inom koncernen.

I markanvisnings- och markéverlatelseavtal kommer byggaktoren att forbindas att genomfora det vinnande tévlings-
forslaget med grundkrav och de ytterligare dtaganden som byggaktoren redovisat i tivlingen. I samband med ansékan
om bygglov samt under byggnation och efter fardigstélld byggnation kommer &tagandena att f6ljas upp av kommu-
nen. Kommunen kommer att kriva att byggaktoren upprittar en slutrapport, som en del av byggnadsskyldigheten,
dar det framgar hur byggaktoren har genomfort dtagandena.

Skulle byggaktoren inte genomfora det som denne atagit sig i sitt anbud kan detta vigas in i kommunens bedomning
om byggaktoren kan bli aktuell for kommande markanvisningar i Linkopings kommun.

Kommunen kommer i markoverlatelseavtal stilla krav pé att byggnation paborjas och fardigstélls inom en viss tid.
Kommunen kommer i avtalet stilla krav pa att byggaktoren erlagger vite till kommunen i det fall tider inte foljs, och
det inte finns skal till avvikelse som kommunen kan acceptera.

Kommunen kommer att stélla krav pd moderbolagsborgen eller en bankgaranti utan villkor (on demand) som séker-
het for genomforande av exploateringen, se dven bilaga H Mall markanvisningsavtal och markéverldtelseavtal.

For att byggaktorer som deltar i markanvisningstavlingen ska kunna bilda sig en uppfattning om vilka villkor som
kommunen kommer att stélla i markanvisnings- och markoverlatelseavtal har kommunen tagit fram mallar for mark-
anvisningsavtal och markoverlatelseavtal, se bilaga H. I den mén det finns motstdende information i detta prospekt
och avtalsmallarna férbehéller sig kommunen ratten att vilja tolkning. Slutliga avtal kommer att anpassas till den
enskilda tilldelningen och det enskilda projektet. Avtalsmallarna ar inte bindande vilket gor att kommunen férbehéller
sig ratten att genomfora de dndringar och tilligg som kommunen bedomer som lampliga och skiliga. Byggaktoren ar
inte berattigad till ndgon form av ersittning eller reduktion av offererat markpris till foljd av detta.
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5.12 Bilagor

Mall 1 Grunddata

Mall 2 Projektidé och projektorganisation

Mall 3 Checklista grundlaggande krav och utvarderingskriterier

Bilaga A1 Plankarta, antagandehandling, 2020-05-25

Bilaga A2 Plankarta i dwg-format

Bilaga A3 Planbeskrivning, antagandehandling, 2020-05-25

Bilaga B1 Oversiktlig geoteknisk undersokning, Stadspartner AB, 2006-10-25
Bilaga B2 Geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB, 2021-07-16

Bilaga C1 Miljoteknisk markunders6kning, Ramboll, 2019-03-28

Bilaga C2 Miljoprovtagning, Prezero, 2021-08-26

Bilaga D1 PM Dagvatten, Tyréns, 2019-06-25

Bilaga D2 Dagvattenpolicy for Linkopings kommun

Bilaga E1 Trafikbullerutredning, Soundcon, 2019-03-25

Bilaga F1 Planritning 6ver omradets gator och torg med hojder intill fasad och

lage for anslutningspunkter for VA, fjarrvarme och el

Bilaga F2 Tllustration som visar tdnkt gestaltning av torget

Bilaga G Parkering i planering och bygglov

Bilaga H Mall markanvisningsavtal inklusive bilaga markoverlatelseavtal
Bilaga I Handbok avfallsutrymmen

Bilaga J Modell for dimensionering av avfallsutrymmen

Linkdping
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