Detaljplan i Innerstaden for
Folkungavallen 1:10 med flera
(Folkungavallen etapp 2)
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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

* Planbeskrivning

+ Undersokning om betydande miljépaverkan

* Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stoéd for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bérjan (2023-12-13). Detaljplanen handlaggs med
standardftrfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan
foérandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas
synpunkter fran berorda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
mars 2022 dec 2023 nov-dec 2025 maj 2026 okt 2026 jan 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida:
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som

offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen omfattar huvuddelen av tomten for den tidigare Simhallen och Hamngatan
mellan Badmastergatan och Linnégatan. Pa tomten for den tidigare simhallen majliggors ett
blandstadskvarter med upp till fyra hela vaningar samt vindsvaning mot Snickaregatan och
upp till fem hela vaningar samt vindsvaning mot Hamngatan. P4 Hamngatan majliggérs
omdaning med en uppdaterad gatusektion.

Kvarteret kommer kunna omfatta cirka 140 bostader. Verksamheter ar mojliga i bottenplan
bade langs Snickaregatan och Hamngatan.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Utbyggnad av omradet ar en del av ombyggnationen
av Tinnisomradet. Utbyggnaden av planomradet ar en av de delar inom Tinnisomradet som
sker sist i ordningen och ar beroende av att de delar som utférs innan sasom Snickaregatan,
badsjé med tillhérande reningsanlaggning och backstrak blir fardigstallda inom utsatt tid.
Utbyggnaden av planomradet planeras att kunna starta tidigast ar 2030.

Utbyggnaden innebar ombyggnation av Hamngatan, mindre justering pa Badmastaregatan,
omlaggning av ledningar, anlaggning av eventuella anslutningspunkter for teknisk forsorjning
samt byggnation av bostader inom kvarteret.

Stallningstagandena i dversiktsplanen for staden Linkdping fran 2010 ar aktuella for
detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer val med 6versiktsplanens intentioner och det
planprogram som godkandes fér omradet 2016.

Kommunen gér den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en omvandling av del av tomten for den tidigare
simhallen till ett blandstadskvarter. Kvarteret ar i huvudsak tankt att utgoras av bostader (B)
men mojlighet till olika typer av verksamheter och kontor finns ocksd genom bestammelse
for centrumandamal (C). Planen syftar ocksa till att moéjliggéra en omdaning av Hamngatan.

Planomrade

Planomradet ligger i Innerstaden drygt 1 km fran Linképings resecentrum och ar cirka 1,8
hektar stort. Omradet omfattar del av fastigheterna Innerstaden 1:2, Innerstaden 1:10,
Innerstaden 1:12, Hejdegarden 1:1, samt hela Husaren 7.

Omradet for det nya kvarteret utgors idag till stor del av tomten for Linkdpings tidigare
simhall. | 6vrigt omfattas Hamngatan mellan Badmastaregatan och Linnégatan, som utgoérs
av gatumark, samt ett mindre avsnitt gronyta norr om den gamla simhallen.

Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Projektet ska bidra till att realisera den utvidgade innerstaden i enlighet med kommunens
arkitekturprogram, éversiktsplan och detaljplaneprogram fér omradet, samt aktuella
tematiska tillagg. En 6vergripande vision ar Mer och béttre innerstad.

Detaljplanen ska majliggora ett attraktivt blandstadsomrade som ansluter i arkitektonisk
ambition, struktur och skala till befintlig bebyggelse i omgivningen och redan genomférd
planering pa Folkungavallens tidigare idrottsplats. Arkitekturprogrammets
stadsbyggnadsprinciper utgdér en grund for utformningen:

Kvarterets byggnader placeras i gatuliv.

Entréer vands mot gatan.

Gardar utformas for socialt liv.

Lokaler for verksamhet kommer finnas i bottenvaning i strategiska lagen mot
Snickaregatan.

e Husens hojd star i relation till gatans bredd. Mot Hamngatan féljer den nya
bebyggelsen den skala som sedan tidigare ar férharskande langs Hamngatans
vastra sida och Folkungavallen etapp 1.

Hamngatans omdaning med utformning som en stadsgata med en omfordelad gatusektion
ar en viktig bestandsdel i stadsbyggnadsidén. | det parallella planarbetet fér Tinnis férlangs
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Snickaregatan vilket bidrar till ett sammanlankat gatunat i omradet och ett battre
cykeltrafiknat.

Ny bebyggelse

Utbyggnadsetappen som detaljplanen omfattar kommer att utgdras av ett blandstadskvarter
med formatet av ett traditionellt "storgardskvarter” pa cirka 100 x 70 meter.

Kvarteret kommer ha anvandning bostader (B) och centrum (C). Bebyggelsen kommer
utgdras av en langsmal central gard och en sluten byggnadslamell mot Hamngatan och tre
byggnadskroppar mot Snickaregatan och Badmastaregatan. Bebyggelsen mot Hamngatan
ar tankt att ha fem vaningar plus vindsvaning. Byggnaderna mot Snickaregatan blir fyra
vaningar plus vindsvaning. Mot Badmastaregatan blir byggnaden fyra vaningar utan
vindsvaning. | hela kvarteret mojliggérs verksamheter i bottenplan. Bottenvaningen blir
forhojd i hela kvarteret, aven om den innehaller bostader eller funktioner som inte ar publika.
Sammantaget medger planen cirka 12 500 kvm bruttoarea (BTA). Detta innebar att kvarteret
kan komma att inrymma cirka 140 lagenheter beroende pa hur mycket lokalyta som kommer
att skapas.

Bild: Skiss pa utformning av kvarter och innergard (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).
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o
Bild: Skiss pa utformning av kvarteret, vy frén nordvést. (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).

Bild: Skiss pa utformning av kvarteret, vy fran vast med det framtida Tinnisomradet och den
nya simhallen i férgrunden. (Sydvést arkitektur och landskap/Rundqvist, 2025).
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Gator och trafik

Kvarteret kommer omges av Hamngatan i 6ster, Snickaregatan i vaster och
Badmastaregatan i sdder. | kvarteret kommer det endast vara tillatet med parkering for
rorelsehindrade (PRH). Ovrig parkering kan anordnas genom frikép. Det &r mojligt att forma
en innergard med parkering for rérelsehindrade i andarna med 25 meter eller mindre till
entréer, samt angoéring for sma lastfordon vid exempelvis flytt, utan att fordon behéver kora
genom hela garden (se bilder nedan). Angéring kommer dock i huvudsak kunna ske via
angdringsfickor langs Snickaregatan och Hamngatan. | norr kommer in- och utfart till
kvarteret ske fran en kombinerad gang- och kérbana som ordnas norr om kvarteret med
anslutning fran Snickaregatan. | sdder kommer in- och utfart att ske direkt fran
Badmastaregatan.

En gang- och cykelvag planeras langs Hamngatans vastra sida. Snickaregatan utformas
som en cykelfartsgata. En gangpassage ar tankt att leda vidare fran den kombinerade gang-
och kérbanan i kvarterets norra del till Hamngatan for att det ska vara méjligt att ga mellan
Hamngatan och Snickaregatan. En gang- och cykelbana passerar idag genom tunnel under
Hamngatan norr om det nya kvarteret. Denna bibehalls och mojliggér for boende 6ster om
Hamngatan att enkelt ta sig till centrum med cykel. Gang- och cykelbanan genom tunneln
gor ocksa att det blir latt att ta sig fran det nya kvarteret till straket langs Stangan.

Hamngatan planlaggs som gata (GATA). Gatan utformas som stadsgata och planeras fa en
omférdelad sektion. Remsan langs med Hamngatans 6stra kant och tva utstickande
omraden 6ster om Hamngatan tas med i detaljplanen for att undvika kvarvarande fragment
av aldre planer. Dessa ar idag planlagda som parkmark men kommer att fogas till
gatumarken genom den har detaljplanen. Detta da dess funktion snarare ar kopplad till
gaturummen an till anvandning som vistelseytor. Snickaregatan ligger inom angransande
planarbete for Tinnis. Badmastaregatan ligger inom gallande detaljplan fér Folkungavallen
etapp 1 och ar fardigstalld.
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Bild: Principsektion fér planerad omdaning av Hamngatan.
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X Gangpassage till
\\ | Hamngatan

Koryta for fordon till
kvarteret norrifran

In- och utfart for fordon
till kvarteret soderifran

Bild: In- och utfart till garden sker frén tva hall, fran Badméastaregatan och fran norra
kopplingen, med mdjlighet till backvéndning pa garden. (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).

Bild vénster: Stérre delen av entréerna till bostadshusen nas fran tva hall inom 25 meters
gangavstand fran angdringsplats. Undantag &r tva entréer i norddst, i riktning mot
busshallplatsen, som endast angérs fran garden. Bild héger: Fyra parkeringsplatser for
rérelsehindrade kan anordnas inom 25 meters gangavstand fran bostadshusentréer mot
gérden samt med 25 meters avstand till lokal i nordvést. (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).
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Tankt lokal

Bild: In- och utfart till garden fran norr inklusive I6sning fér PRH. (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).
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Bild: Princip fér floden, parkering och angéring i norr. (Sydvést arkitektur och
landskap/Rundqvist, 2025).
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Offentliga rum och gronomraden

Den befintliga parkytan vaster om Hamngatan, intill den befintliga minigolfbanan, tas med i
den nya planen for att undvika kvarvarande fragment av aldre planer. Anvandningen
kommer aven fortsattningsvis vara parkmark. Denna yta ingar emellertid i den omvandling
som sker for Tinnisomradet. Den lilla remsan av slant och stédmur mot gang- och
cykelbanan norr om kvarteret kommer ocksa att utgéras av parkmark respektive gang- och
cykelbana, da det ar mer praktiskt att den gestaltas och skots i kommunens regi.
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Bild: Karta 6ver befintliga detaljplaner i omradet med befintlig parkmark som kvarstér som
parkmark eller blir gatumark i den nya detaljplanen. Planomradet fér den nya detaljplanen &r
markerat med svart streckad linje.
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Bild: Skiss for allmén plats norr om kvarteret. (Sydvést arkitektur och landskap/Rundqvist,
2025).
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Bild: Sektion B-B ur kartan ovan. (Sydvést arkitektur och landskap/Rundqvist, 2025).
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Bild: Viy fran norr éver parkmark, gang- och cykelpassager samt kérbana till kvarter.
(Sydvast arkitektur och landskap/Rundqvist, 2025).

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Bebyggelsens hojd, skala och placering har bestamts utifran den omkringliggande
bebyggelsen och stadsrummens karaktar och skala. Avvagningar har gjorts mot luftkvalitet,
buller, solljus och mellan exploateringsgrad och tillganglig gardsyta. Exploateringsgrad och
byggnadernas hdjd har anpassats for att tillgodose dessa faktorer till en tillfredsstallande
niva.

Prévning enligt annan lagstiftning

| samband med att en ny detaljplan tas fram behover strandskyddet provas pa nytt, i enlighet
med 7 kap Miljébalken. Del av planomradet ligger mindre an 100 meter fran Tinnerbacken.
Planomradet berdrs idag inte av strandskydd da det omfattas av detaljplanelagt omrade dar
strandskyddet ar upphavt. Nar en ny detaljplan goérs aterintrader strandskyddet per
automatik. Strandskyddet avses aterupphavas inom planomradet genom den nya
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detaljplanen, utifran 7 kap. 18 ¢ punkt 1 § miljébalken: Omradet har redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

PARK

Norr om det nya kvarteret ar det redan idag parkmark. Denna yta ar en del av Tinnisomradet
och kommer aven fortsattningsvis att vara park. Den GC-vag som idag ligger norr om
simhallen kommer justeras nagot och ocksa ligga inom bestammelse PARK. Detta galler
aven slanten mot det nya kvarteret inklusive gangpassage till Hamngatan. Se kartor och
skisser under avsnitt Offentliga rum och grbnomraden ovan.

GATA

Hamngatan ligger idag inom gatumark och kommer i den nya detaljplanen ligga inom
bestammelse GATA. Bestammelsen kommer utdéver kér- och GC-ytor aven omfatta
gréonremsor, tradrader och eventuella fordrdjnings- och reningsytor fér dagvatten.

Ytor 6ster om Hamngatan som pa olika satt i huvudsak har funktionen av gatumark, men
idag ar planlagd som parkmark, kommer i den nya planen ha bestdmmelse GATA, se karta
under avsnitt Offentliga rum och grénomraden ovan.

Korbanan till kvarteret till Hamngatan norr om det nya kvarteret har ocksa bestammelse
GATA.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen galler all kvartersmark och goér det mdjligt att skapa flerbostadshus i ett
innerstadslage.

Centrum, ej vardcentral (C,)

Centrum foreslas galla i bottenplan inom all kvartersmark inom planomradet. Det ar en bred
anvandningsbestammelse som bland annat kan innehalla butiker, restauranger eller kontor.
Anvandningen skapar magjlighet till ett levande innerstadskvarter. Vardcentral har
undantagits da det skulle stalla krav pa méjligheter till angtring med fordon, vilket inte
beddms lampligt pa denna plats.
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Egenskapsbestammelser

Byggnaders anvandning

S, - For bostader som éverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljuddémpad sida.

Bestammelsen sakerstaller att medelstora eller stora Iagenheter klarar krav i
bullerférordningen mot Hamngatan, dar bullerutredningen visar att trafikbullernivderna kan
komma att dverstiga kraven.

S, - Minst 50% av byggnadsarean i markplan ska anvéndas till centrumdndamal.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att det blir en publik verksamhet, exemplevis en
servering, i det nordvastra hoérnet av kvarteret

S; - Endast genomgéaende ldgenheter far finnas i markplan.

Bestammelsen sakerstaller att endast genomgaende lagenheter anlaggs i markplan mot
Hamngatan, dar bullerutredningen visar att trafikbullernivaerna kan komma att éverstiga
nivan som medger alla former av enkelsidiga lagenheter mot den sidan.

s, - Bostadsldgenheter tillats ej i markplan. Avgrédnsas av sekundér egenskapsgréans.
Bestammelsen sakerstaller att inga bostader anlaggs i sydostra delen av kvarteret, da
trafikbullernivéderna kan komma att dverstiga nivan som medger alla former av bostader.

Begransning av markens utnyttjande

“Prickmark” - Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla att mark inom kvarteret anvands till friyta,
gangytor, angoring och parkering for rérelsehindrade. Detta sakerstéller ocksa att det blir
goda ljusférhallanden i kvarteret.

“Korsmark” - Marken far endast férses med komplementbyggnad.
Bestammelsen syftar till att ge mojlighet till gemensamma nyttobyggnader som exempelvis
forrad for tradgards- eller lekredskap, skarmtak eller vaxthus.

61 - Marken far endast férses med staket, mur eller plank i grdns mellan bostadsgard och
gata med en hégsta héjd pa 1,6 m. Oppning med minsta bredd 4,0 meter ska finnas.

| kvarterets 6ppningar kan det bli aktuellt med fysiska avgransningar av olika slag for att
markera gransen mellan privat och allman mark. Bestdmmelsen syftar till att
avgransningarna inte blir for dominerande. Oppningar om minst 4,0 meter majliggér att
exempelvis raddningsfordon kan komma in pa garden.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h,— Hbégsta nockhdjd éver nollplanet &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig h6éjd pa huvudbyggnaderna inom
kvarteret och gentemot omgivningen.

h,— Hbégsta nockhdjd ar angivet vérde i meter
Syftet med bestammelsen ar att begransa hojd pa komplementbyggnad till 3,5 meter.

hs.s— H6gsta takfotshéjd éver angivet nollplan. Takfotshéjden &r skéarningslinjen mellan
huvudfasad och yttertak (avser husets langsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar far éverstiga angiven takfortshojd.

Syftet med bestdmmelserna ar att skapa en enhetlig takfotslinje i kvarteret och gentemot
omgivning samt skapa ett avgransat hojdomfang for takkonstruktion mellan takfotshéjd och
nockhdjd.

Markens anordnande och vegetation

n, - Parkering far inte finnas. Undantag far géras fér parkeringsplats for rérelsehindrad.
Avgrénsas av anvandningsgrans.

Bestammelsen syftar till att garden i huvudsak ska anvandas till friyta och att fordonstrafik pa
garden ska vara begransad.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsférbud
Bestammelsen gor att in- och utfart fran det nya kvarteret inte kan arrangeras fran
Hamngatan utan maste ske fran de lokala gatorna pa 6vriga sidor av kvarteret.

Utnyttjandegrad

e, — Storsta byggnadsarea éar angivet varde i m?
Bestammelsen syftar till att begransa total omfattning av komplementbyggnader inom
kvarteret, for att inte andelen friyta ska inskrankas for mycket.

Utforande

b, 0,0 Minst angivet véarde i % av marken ska vara genomslapplig.

Genomslapplig mark ar mark som slapper igenom vatten. Exempel pa sddana markytor ar
vegetations- och grasytor, grus, sand, och olika typer av porésa belaggningar som marksten
med genomslappliga fogar, genomslapplig asfalt, eller halsten. Bestammelsen syftar till att
skapa en god mdjlighet till dagvattenhantering i kvarteret och bidrar samtidigt till en grén och
trivsam gardsmiljo.
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Upphavande av strandskydd

Strandskyddet &r upphévt.

Planomradet ligger i narheten av 6ppna vattendrag. Bestammelsen syftar till att undvika att
strandskyddet aterintrader vilket skulle medféra behov av strandskyddsdispenser for
genomférandet av planen, nar den nya detaljplanen vinner laga kraft. Galler hela
planomradet.

Utformning

Balkong far skjuta ut max 1,5 meter fran fasad.
Bestammelsen syftar till att balkonger inte ska bli for dominerande i gaturum och gardsmiljé

Balkong féar inte anordnas ldagre dn 5,0 meter éver allmén plats eller ldgre dn 3,0 meter 6ver
gard.
Bestammelsen gor att balkongerna inte skuggar gard och gata i for hég utstrackning.

Inglasning av utskjutande balkong far endast ske med ramliést inglasningssystem.
Bestammelsen gor att balkongerna inte ser ut som en utskjutande del av byggnadskroppen
istallet for balkonger.

Utskjutande balkonger far uppta maximalt 40 % av fasadléngd per vaningsplan och
fasadsida.

Bestammelsen syftar till att balkonger inte ska bli fér dominerande i gaturum och gardsmiljo,
inte skuggar for mycket.

Bursprak tillats endast mot gata och far skjuta ut maximalt 0,7 meter frén fasad.
Bestammelsen gor att bursprak inte inskranker pa gardsmiljon och att byggnadens fasadliv i
gatulinjen uppfattas vara det dominerande avslutet mot gatan.

Bottenvaningens vaningshdéjd (ovansida bjélklag till ovansida bjélklag) ska vara minst 4,0
meter.

Bestammelsen gor att lokaler for verksamheter alltid ar majliga i bottenvaning, utifran krav
pa tekniska installationer med mera

Om bottenvéaning anvénds fér bostadsédndamal (bostadsldgenhet) mot allmén plats, ska
férdig golvniva héjas 0,5-1,0 meter ovan den bjélklagsniva som ansluter till allmén plats.
Bestammelsen gor att bostader blir nagot upphojda fran gata for att undvika oénskad insyn.

Bostadsentréer mot allmén plats ska vara genomgéende mot gard.
Bestammelsen gor att trapphus blir genomgaende mellan gata och gard. Det skapar bra
tillganglighet och orienterbarhet.

Entréer mot allmén plats ska ansluta i niva till intilliggande allmén plats.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla god tillganglighet.
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Ramper till entréer inom allméan plats &r inte tillatna.
Bestammelsen syftar till att freda allman plats fran objekt och konstruktioner som syftar till att
I6sa kvartersmarkens specifika behov.

Dérrar far inte vara utgdende 6ver allmén plats.
Doérruppslag 6ver allman plats skapar problem for trafikanter.

Andrad lovplikt

Marklov krévs dven for att dndra markens genomslépplighet i strid med lagsta tillatna
procentandel genomslapplig mark som anges i utférandebestdmmelse.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att bestammelse om lagsta tillatna genomslapplighet
efterlevs.

Villkor for startbesked

a, - Startbesked far inte ges férrén marken sanerats till minst de krav som géller fér kdnslig
markanvéndning (KM).

Bestammelsen innebar att de omraden dar det finns féroreningsnivaer som overstiger krav
for mindre kénslig markanvandning behdver saneras innan startbesked kan ges. Inom
planomradet galler det kvartersmarken.

Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgérder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfbrandefragorna har ingen sjélvstandig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2025
Granskning Kvartal 2 2026
Antagande Kvartal 4 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2027
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Tidplan for genomforandet

Utbyggnaden av allman plats utférs av kommunen och ingar i det stérre
genomférandeprojektet som aven inkluderar ny badsjé med tillhérande reningsanléggning,
Tinnerbacken, Snickaregatan, kulvert under Hamngatan och parkmiljéer. Utbyggnaden sker
etappvis dar ombyggnation av Hamngatan och byggnation av kvarteret i planen ar sist i
turordningen. Aven utbyggnaden inom kvarteret behover ske etappvis med byggstart pa
cirka ett ars mellanrum da tva byggaktorer planeras bebygga kvarteret och ytorna ar
begransade. Anlaggande av trad och trottoarer/gangbanor langs med fastighetsgrans bade
pa Hamngatan och Snickaregatan utférs nar byggnationen inom kvartersmark ar fardigstalld.

Rivning av den fore detta simhallen pagar.

Nar genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas ar aven beroende av nar detaljplanen har
vunnit laga kraft samt tillstand for vattenverksamhet beviljats. Om detaljplanen och tillstand
for vattenverksamhet fatt laga kraft under kvartal 3 2026 ser den preliminara tidplanen for
genomfdrandet av bade allman plats och kvartersmark ut enligt féljande:

Rivning f.d. simhall Kvartal 3 2025 - kvartal 2 2026
Uppstart projektering allman plats Kvartal 4 2025

Utbyggnad Snickaregatan (utanfér ~ Kvartal 2 2028 - kvartal 4 2029
planomrade)

Utbyggnad kvartersmark Kvartal 1 2031 - kvartal 4 2034

Utbyggnad allman plats Kvartal 3 2030 - kvartal 2 2035
(Hamngatan och parkmark)

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
nybyggnad, ombyggnad, drift och underhall av allman platsmark. Allman platsmark bestar av
gata (Hamngatan samt angoring och koppling for gang och cykel mellan Snickaregatan och
Hamngatan) samt parkmark.

Utbyggnaden av allman plats ingar i en stérre ombyggnad av planomradet med omnejd dar
ombyggnation av Snickaregatan ingar.

Kvartersmark

Kvartersmarken kommer att byggas ut av tva byggaktoérer. Byggaktérerna utses genom en
markanvisningstavling som arrangeras av kommunen efter att detaljplanen har fatt laga
kraft. Utbyggnad av kvartersmark omfattar den planerade bebyggelsen med tillhérande

21

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 (Folkungavallen etapp 2)



bostadsgard och dess funktioner. Utformning och genomfdérande av bostadsgarden ska
byggaktérerna planera och genomféra gemensamt.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive forbindelsepunkt. Byggaktér/framtida fastighetsdgare ansvarar fér och
bekostar all utbyggnad av ledningsnat inom kvartersmark fran forbindelsepunkterna.
Byggaktor/framtida fastighetsagare ansvarar for att kontakta respektive ledningsagare nar
anslutning till de allmanna ledningarna ar aktuellt.

Avtal

Markanvisnings- och markéverlatelseavtal

Eftersom kommunen ager kvartersmarken planeras en markanvisningstavling att arrangeras
av kommunen efter att detaljplanen har fatt laga kraft. De byggaktérer som vinner tavlingen
och darmed far bebygga omradet kommer att teckna var sitt markanvisnings- respektive
markoverlatelseavtal med kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Husaren 7 — Linkdpings kommun
Innerstaden 1:10 — Linkdpings kommun
Innerstaden 1:12 — Linkdpings kommun
Innerstaden 1:2 — Linkdpings kommun

Hejdegarden 1:1 — Linkdpings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga forandringar

Fastighetsregleringar kommer att utféras vid detaljplanens genomférande vilket innebar att
berorda fastigheter kommer att fa forandrade arealer. Samtliga fastigheter ags av Linkopings
Kommun.

Fastighetsbildning

Planomradet innehaller ett bostadskvarter som under detaljplanens genomférande kommer
att delas upp i ett antal mindre fastigheter anpassat efter den bebyggelse som ska uppféras.
Hur manga fastigheter kvarteret i ett senare skede delas upp i ar beroende av hur
kommunen valjer att markanvisa kvarteret. En del av kvarteret kommer att utgéra en
gemensam bostadsgard for hela kvarteret med gemensamma anlaggningar. Denna yta
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kommer att fortsatta tillhéra Husaren 7 som ar kommunagd, men varpa en
gemensamhetsanlaggning bildas dar respektive byggaktor/fastighetsdgare inom kvarteret
blir delagare i.

Fastighetsreglering

Féljande fastighetsregleringar behdver goras nar detaljplanen fatt laga kraft, ytorna
tydliggors i kartbilden nedan.

e Cirka 392 kvm regleras fran Innerstaden 1:10 till Hejdegarden 1:1 (gra yta i kartbild
nedan)
Cirka 261 kvm regleras fran Innerstaden 1:10 till Husaren 7 (gul yta i kartbild nedan)
Cirka 3090 kvm regleras fran Innerstaden 1:10 till Husaren 7 (bla yta i kartbild nedan)
Cirka 311 kvm regleras fran Innerstaden 1:12 till Husaren 7 (gron yta i kartbild nedan)
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Bild: Fastighetsregleringar fér planens genomférande

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

En gemensamhetsanlaggning kommer att bildas inom kvarteret avseende bostadsgard samt
parkering for rérelsehindrade (PRH) med tillhérande angdringsvag. Om fastigheternas
dagvattenhantering sker gemensamt inom bostadsgarden ska aven dagvattenhantering med
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teknisk I6sning for fordréjning samt tillhérande ledningar inga i gemensamhetsanlaggningen.
Dessa ska vara gemensamma ytor mellan framtida fastigheter inom kvarteret. De
byggaktérer som ska bebygga marken ansdker om och bekostar bildandet av
gemensamhetsanlaggningen nar byggnationen inom kvarteret haller pa att fardigstallas.

En gemensamhetsanlaggning for miljorum kan bli aktuellt beroende pa hur miljérum
placeras. Miljobil angoér fran Snickaregatan. Miljérum behéver darmed placeras inom
byggnaderna langs med Snickaregatan for att uppna avstandskrav. Om byggnaderna mot
Hamngatan styckas av till en egen fastighet, ska en gemensamhetsanlaggning for
miljorummet bildas. Miljorummet utgér da en gemensam anlaggning mellan tva eller flera
fastigheter. Det ar i sa fall byggaktorerna vars fastigheter som ska inga i
gemensamhetsanlaggningen, som ansoker om och bekostar bildandet av den.

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Det finns en ledningsratt for fiber/opto (0580K-209/05.1) inom planomradet som ger Telia
Sonera Skanova Access AB ratt att nedlagga och bibehalla sina ledningar i strackning i
kvarterets norra del. Eftersom ny bebyggelse planeras dar behdver ledningen flyttas och
ledningsratten upphavas. Nar ledningen ar flyttad ansvarar ledningsagaren for att sbka om
borttagning av ledningsratten, se aven avsnitt Teknisk forsorjning - Tele och opto.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for upprattande av detaljplanen med tillhérande utredningar och atgarder
finansieras av kommunen. Kommunen kommer aven att fa en intdkt genom markférsaljning
av kvartersmarken. Kostnaden foér framtagande av detaljplanen ingar i kdpeskillingen som
byggaktérerna kommer att betala.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande finansieras av
kommunen.

Drift och underhall av allman platsmark belastar kommunens driftbudget.

Fastighetsbildning mm

Kommunen bekostar de fastighetsregleringar som behovs for justering av fastighetsgranser
utifran detaljplan samt avstyckning infor forsaljning av marken till byggaktorer.
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Gemensamhetsanlaggningar

Bygggaktor/fastighetsagare bekostar bildande av gemensamhetsanlaggning for bostadsgard
och eventuell gemensamhetsanlaggning for miljérum.

Ledningsatgarder

Kostnadsférdelning for ledningsatgarder samt kostnad for upphavande/bildande av ny
ledningsratt hanteras i enlighet med befintliga markavtal mellan Linkdpings kommun och
Tekniska Verken i Linkdping AB respektive Telia Sonera Skanova Access AB.

Anslutningsavagifter

Eventuella anslutnings- och anlaggningsavgifter for teknisk forsorjning erlaggs enligt
gallande taxa. For mer information kontakta Tekniska Verken i Linkdping AB eller aktuell
ledningsagare.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkopings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte att tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av kommunen. Utbyggnaden pa allman plats bestar av
ombyggnation av Hamngatan (gatumark), byggnation av ny gata/gang- och cykel mellan
Snickaregatan och Hamngatan vid kvarterets norra del, ombyggnation av befintlig gc-vag
under Hamngatan samt parkmark norr om kvarteret vilka upplats till allman anvandning sa
snart omradena bebyggts enligt detaljplanen.

Utbyggnad av allman plats ar en del av den stérre ombyggnaden av omradet som aven
omfattar delar utanfér det har planomradet sdsom Snickaregatan, parkmark mellan
planomradet och sporthallen, badsjé och backmiljo med tillhérande parkmiljé. Dessa
omraden omfattas inte av denna detaljplan da de redan ar planlagda som allman plats eller
ingar i detaljplan for Innerstaden 1:10 med flera (Tinnis).

Parkering

Bilparkering fér boende och arbetare/besdkare till lokaler sker i narliggande parkeringshus
(Neptunus) genom parkeringskop. Parkering for rérelsehindrade anordnas inom
kvartersmark. Cykelparkering anordnas inom respektive fastighet enligt kommunens
parkeringsnorm.
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Teknisk forsorjning

Det finns idag allmanna dricksvatten-, spillvatten-, dagvatten-, fijarrvarme-, opto/fiber- och
elledningar som behdver flyttas i och med byggnation av planomradet med omkringliggande
omraden. De ledningsagare som paverkas ar Tekniska Verken i Linkdping AB samt Telia
Sonera Skanova Access AB.

Arbete/projektering med hur det ska ske pagar hos respektive ledningsagare vilket
samordnas med detaljplanens genomférande.

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten dar Tekniska verken
i Linkdping AB ar huvudman.

Innerstaden 1:10 (gamla simhallen) ar sedan tidigare anslutet till det allmanna ledningsnatet
for vatten och avlopp. Dessa anslutningar kommer behéva tas bort och nya
anslutningspunkter for anslutning till den planerade bebyggelsen kommer behdva anléggas i
allman plats. Det finns en anslutningspunkt i Badmastaregatan som kan anvandas for
anslutning av den nya bebyggelsen. Det kan aven tillskapas fler anslutningspunkter i
Snickaregatan vars placering kan anpassas efter hur fastighetsindelningen blir inom
kvarteret.

Befintliga ledningar for spill- och dricksvatten behover flyttas for att planen ska kunna
genomfoéras. En forprojektering utfordes 2025-07-15 av Tyréns Sverige AB.
Forprojekteringen foreslar att dessa ledningar laggs om till allman plats utanfér planomradet,
till Snickaregatan samt dster om Hamngatan med anslutning till Gripgatan.

En befintlig pumpstation ligger i anslutning till nuvarande gang- och cykelpassage under
Hamngatan vid sporthallen. Pumpstationens funktion samordnas med ombyggnationen av
Hamngatan och den nya kulverten for Tinnerbacken.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten dar Tekniska verken i Linkdping AB
ar huvudman. Innerstaden 1:10 (gamla simhallen) ar sedan tidigare ansluten till det
allmanna ledningsnatet for dagvatten. Vid utbyggnad av Badmastaregatan anlades en ny
anslutningspunkt som forberedelse till anslutning fér den nya bebyggelsen i Folkungavallen
etapp 2, dock ligger denna i fastighetens hégpunkt.

Enligt forprojektering utférd 2025-07-15 av Tyréns Sverige AB kan, om behov finns, nya
serviser tillskapas fran Snickaregatan eller mot parkmarken pa kvarterets norra sida.

Byggaktorer som tilldelas mark inom kvarteret genom markanvisning kommer genom avtal
férbindas att férdrdja en del av den nederbérd som faller inom den egna fastigheten,
alternativt inom den del av garden som ska utgéra en gemensamhetsanlaggning. Kravet

kommer att vara ett regndjup pa 10 mm ska kunna omhandertas i anlaggning for lokalt
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omhandertagande av dagvatten. Fordréjningsvolymen som erfordras for en viss yta
beraknas utifran ytans avrinningskoefficient. Antingen sker detta inom egen fastighet eller sa
utgor den en del inom bostadsgarden och den gemensamma ytan. Om dagvattenhantering
ska ske gemensamt mellan fastigheterna i kvarteret ska aven dagvattenhantering inga i
gemensamhetsanlaggningen som bildas och en anslutningspunkt fér dagvatten kan
anordnas till allmant ledningsnat mot norr.

Gardar ska hojdsattas sa att avrinning vid skyfall sker ut mot gata.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman fér det allmanna natet for fjarrvarme och
fiarrkyla och ansvarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Innerstaden 1:10 (gamla
simhallen) ar sedan tidigare ansluten till det allmanna ledningsnatet for fjarrvarme. Nya
anslutningspunkter for anslutning av tillkommande bebyggelse till fiarrvarme kan anlaggas i
Snickaregatan.

El

Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman for det allméanna elnatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Innerstaden 1:10 (gamla simhallen) ar ansluten till
Tekniska Verken i Linkdping AB’s elnat. Befintlig transformatorstation i P-hus Neptunus
beraknas ha tillrackligt med kapacitet for att forsorja hela planomradet med el. Befintlig
transformatorstation inom Innerstaden 1:10 norr om den gamla simhallen rivs. Tekniska
Verken i Linkdping AB ansvarar for rivningen samt bekostar den. Nya anslutningspunkter for
tillkommande bebyggelse kan anlaggas i Snickaregatan, Badmastaregatan eller i gang- och
cykelvag langs med Hamngatan.

Tele och opto

Utsikt bredband som &gs av Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman for fiber- och
optoledningar i planomradet. Anslutningspunkter till det nya bostadskvarteret kan anlaggas
langs med Badmastaregatan och Snickaregatan.

Telia Sonera Skanova Access AB ager ocksa fiber- och optoledningar i planomradet som
kommer behdéva flyttas i och med detaljplanens genomférande. Placering for var dessa nya
ledningar och eventuella anslutningspunkter ska anlaggas utreds i kommande projektering.

Avfall

Tekniska Verken i Linkdping AB ansvarar fér avfallshantering i staden. Fastighetsagaren
ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska Verken i Linkdping AB riktlinjer
avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m. Se aven “Trafik
och angéring - Avfallshantering”.
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Geoteknik

Kommunen har latit utféra en detaljerad geoteknisk markundersokning fér planomradet och
flera PM har levererats avseende de geotekniska forutsattningarna inom planomradet eller
omkringliggande omraden, se rubriken “Geoteknik” under avsnittet
“Planeringsférutséattningar - Fysisk miljé”. Kommunen ansvarar for att vidta rekommenderade
atgarder. Byggaktdrer inom respektive kvarter kommer i markanvisnings- och
markoverlatelseavtal att pakallas utféra en egen, mer detaljerad, geoteknisk utredning med
utgangspunkt i den bebyggelse som ska uppforas.

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningsatgarder som genomférs i enlighet med detaljplanen provas enligt
fastighetsbildningslagen. Tillstand for vattenverksamhet for backstrak med tillhérande kulvert
prévas enligt Miljdbalkens 11e kapitel.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Riksintresse for friluftslivet

Aktuellt omrade ligger till del inom riksintresse for friluftsliv fér Kinda kanal (Stangans
vattensystem). Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen inte
paverkar mojligheten att rora sig i kanalmiljon.

D -~

Bild: Riksintresset for friluftslivet for Kinda kanal (Stangans vattensystem), markerat med bla
skraffering.

Riksintresse for luftfarten

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa féreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gransen for hindersfri héjd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den nya detaljplanen medger inte objekt
som nar den hdjden och darmed paverkas inte riksintresset.

29

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 (Folkungavallen etapp 2)



Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljdbalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Kapitel 5 i Miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens
genomférande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Se vidare kapitel
Miljé- och riskfaktorer under rubrikerna Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Luft

Planomradet omfattar del av Hamngatan som genererar skadliga luftpartiklar genom
fordonstrafik. Hamngatan dverskred gransvardet for partiklar (PM10) vid en matning under
2022. En luftkvalitetsutredning genomférdes av SLB analys under 2025. Utredningen visar
att MKN for luft klaras inom planomradet efter genomférande, bade utifran de gallande MKN
och de kommande gransvardena enligt 2030-direktivet.

Buller

Planomradet omfattar Hamngatan som genererar trafikbuller. Den framsta kallan till buller
som paverkar planomradet ar Hamngatan. En bullerutredning utférdes av Structor under
2025. Utredningen visar att det ar majligt att uppfylla trafikbullerférordningens riktvarden for
planerad bebyggelse ldangs med Hamngatan.

Vatten

Tinnerbacken ar den primara mottagaren for dagvattnet fran planomradet. Tinnerbacken ar
en klassad vattenforekomst och har i VISS beteckningen MS_CD: WA20211441.
Tinnerbacken uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Tinnerbacken
rinner omedelbart ner i Stangan (SE647682-148987) via Adalaparken 6ster om Hamngatan.
Stangan har i VISS beteckningen MS_CD: WA28505376. Aven Stangan uppnar idag mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. For Sveriges alla vattenforekomster (sjoar,
vattendrag, kustvatten och grundvatten) har miljdkvalitetsnormer (MKN) faststallts med syftet
att sakra Sveriges vattenkvalitet.

Stangan har fatt tidsfrist till ar 2039 for att uppna miljokvalitetsnormen god status vilket
innebar att atgarder som riskerar att forsdmra statusen inte ar tilldtna. Det innebar saledes
att denna detaljplan inte far forsamra mojligheten att uppna god vattenstatus for Stangan till
ar 2039.

Dagens situation forsamras inte i och med detaljplanens genomférande. Detaljplanen
beddéms darfér inte paverka mdjligheten att uppna MKN for Stangan.
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Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskydd

Del av planomradet ligger mindre &n 100 meter fran Tinnerbacken. Planomradet berors idag
inte av strandskydd da det omfattas av detaljplanelagt omrade dar strandskyddet ar upphavt.
Nar en ny detaljplan gors aterintrader strandskyddet per automatik. Strandskyddet avses
aterupphavas inom planomradet genom den nya detaljplanen, utifran 7 kap. 18 c punkt 1 §
miljobalken: Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Biotopskydd

Langs Hamngatan finns tradrader som omfattas av det generella biotopskyddet. Traden
beddéms inte paverkas av genomférande av ny detaljplan. | det fall en fastighetsagare vill
genomféra en atgard som paverkar traden kravs dispens fran lansstyrelsen.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. VA-huvudmannen har ansvar
for dagvattenhanteringen inom beslutade verksamhetsomraden for dagvatten.
VA-huvudmannen ansvarar for det allmanna ledningsnatet som ska vara dimensionerat for
att ta emot normala regn inklusive klimatfaktor (i enlighet med Svenskt Vattens publikation
P110). Fastighetsagare ansvarar for ledningar, egna vatten- och avloppsinstallationer samt
anordningar fér skydd mot intrangande vatten inom den egna fastigheten, fram till
anslutningspunkt. Malsattningen ar att nederbordens forsta 10 mm (reducerad area) fordrojs
innan forbindelsepunkten.

Som underlag till detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram,
Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan i Innerstaden f6r Innerstaden 1:11 m.fl. av
Structor (2025), pa uppdrag av Linképings kommun. Utredningen ar utford enligt den
checklista som tagits fram av Linkdpings kommun, samt enligt de riktlinjer som faststalls i
Linkdpings kommuns vattentjanstplan (2024). Malsattning att de forsta 10 mm regn fordrojs
inom allman platsmark respektive kvartersmark beddms tillracklig fér dimensionering av
anlaggningar i utredningsomradet da:
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e Omradet inte har nagra uppstréms liggande omraden med tillkommande dagvatten
som nar omradet.

e Nastan allt dagvattnet leds direkt till Tinnerbacken, som forutsatts vara omgjord till
Oppet vattendrag, utan att passera nagot annat omrade eller dagvattennat som kan
bli 6verbelastat.

e Avrinningskoefficienten fér omradet inte 6kar jamfort med befintlig situation och
darmed bedéms flédet fran omradet inte 6ka i sé stor omfattning jamfért med befintlig
situation. Okade fléden kan dock férvantas i och med framtida klimatférandringar.

Fordréjningsbehovet ar beraknat till 82 m? for allman platsmark (i huvudsak Hamngatan) och
30 m?® fér kvartersmark. Fordréjning och rening kan exempelvis ske genom biofilter, dven
kallade "raingardens” eller nedsankta vaxtbaddar, pa kvartersmark och skelettjordar pa
allman platsmark.

Fororeningsbelastningen fran planomradet i befintlig och planerad situation har beréknats
med dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web (version v.25.1.3). | denna modell
anvands schablonhalter av féroreningar i dagvatten, vilka baseras pa resultat fran
flodesproportionella provtagningar i avrinningen fran olika markanvandningar. De foreslagna
reningsatgarderna beraknas ha god reningseffekt for samtliga @mnen och utslappen av
samtliga @mnen vantas minska jamfort med befintlig situation om anlaggningar motsvarande
utredningens forslag gors.

Allt dagvatten som uppstar pa taken bor ledas till férdrojnings- och reningsatgarder
placerade pa kvarterets innegardar och bor inte ledas ut mot omgivande gator. Ur
radighetssynpunkt ska vattnet omhandertas inom kvartersmarken och detta behdver beaktas
vid utformning av bland annat tak och takavvattningslosningar, for att inte leda till problem
eller behov av fordréjningsanlaggningar vid Hamngatan.

Skyfall och éversvamning

En skyfallsutredning for omradet runt Folkungavallen gjordes av DHI ar 2018 och anvands
som underlag for skyfallsanalys fér planomradet. Skyfallsutredningen ar gjord utifran
planerad situation, dar den idag kulverterade strackan av Tinnerbacken tas fram i dagen.
Som underlag har aven Rambdlls skyfallskartering av hela Linkdping fran 2022 anvants. Den
féreslagna hojdsattningen av gator bedéms fungera val for att avleda vatten vid skyfall.
Nivaskillnaderna i omradet tillsammans med uppskattning av nuvarande vattengang innebar
att risken for 6versvamning fran Tinnerbacken bedéms vara liten.

Skyfall inom kvartersmarken ska kunna rinna ytligt ut fran omradet ner mot Tinnerbacken,
efter att forst rinna norrut Iangs med Snickaregatan. Skyfallsvattnet fran kvartersmarken
foreslas ledas ner i Tinnerbacken i narheten av Snickaregatans bro. Det bedéms inte
medféra nagra svarigheter att ansluta utloppsledning samt anlagga efterféljande ledning
med sjalvfall till backen, i och med omradets naturliga nivaskillnader.

Skyfallsvatten fran Hamngatan foreslas ledas langs vagen till lamplig punkt dar det rinner
vasterut ner i Tinnerbacken. Placeringen av denna valjs utifran héjdsattning av vagen samt
utformning av den nya parken runtom Tinnerbacken.
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Bild: Bedémda avrinningsriktningar vid skyfall. Planerad framtida strdckning av Tinnerb&dcken
ar markerad med blatt och ytan med avvikande avledningsriktning & markerad med grén
streckad linje (Structor).

Fororenad mark

En markmiljdundersokning har gjorts av WSP under 2025. Undersdkningen omfattar ett
stérre omrade an planomradet. Informationen nedan ar sallad utifran de delar som
planomradet beror (det nya kvarteret som i huvudsak omfattar gamla simhallen, samt
Hamngatan). Rapporten ger foljande slutsatser fér omradet fér gamla simhallen och
Hamngatan:
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e Markfororeningar: Det forekommer férhdjda halter av PAH-H och bly éver riktvardena
for FA och MKM i Hamngatan. Det férekommer forhéjda halter av PAH, aromater
>C10-C16 6ver MKM samt alifater >C16-C35, summa aromater >C16-C35, kadmium
och zink éver KM i delar av parkeringsytan vid simhallen.

Asfalt: Det pavisas stenkolstjara i Hamngatan.
Inomhusluft: Férekommer under tillampbara riktvarden med avseende pa klorerade
alifater i simhallen.

Sammantaget beddéms asfalten inom Hamngatan delvis innehalla stenkolstjara i minst ett
lager. Asfalten ska darfor hanteras som asfalt med stenkolstjara vid framtida markarbeten
inom Hamngatan.

Marken direkt under asfalten pa Hamngatan ar troligen férorenad av stenkolstjara och
behdéver hanteras som farligt avfall. D& aven djupare mark under Hamngatan visar pa
forekomst av metaller 6ver MKM, samt att faltobservationer visade pa att marken till stor del
ar utfylld bér marken under Hamngatan raknas som férorenad ner till 5,6 meters djup. |
samband med utgravningen av Hamngatan ska uppkomna massor hanteras utifran att de
kan innehalla halter som dverskrider MKM. D& aven marken vid parkeringsytan vid simhallen
visar pa forhojda halter dverskridande atgardsmalet behdver de forhojda halterna hanteras.
Fororeningen ar belagen pa ett djup om 2,5-3 meter och ar inte avgransad i djupled eller
ytled.

Det kravs en anmalan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
innan markarbete inom omradet fér Hamngatan och delar av parkeringsytan pabdrjas.

Da forekomst av klorerade I6sningsmedel har noterats i inomhusluft bor detta tas i beaktning
vid fortsatt arbete inom detaljplaneomradet. Det ar inte utrett vad som orsakat férekomsten
av de klorerade alifaterna i inomhusluften.

Bestammelse om att sanering av marken ska ske till minst de krav som galler fér kanslig
markanvandning (KM) innan startbesked, har inférts inom kvartersmark.

Omgivningsbuller
En bullerutredning utférdes av Structor under 2025.

Planomradet omfattar Hamngatan och ligger intill Snickaregatan och Badmastaregatan, som
alla paverkar det nya kvarteret genom vagtrafikbuller i olika omfattning. Kvarteret kommer
aven paverkas av buller fran Tinnisomradet. Hamngatan kommer utgéra den framsta kallan
till bullerpaverkan pa det nya omradet och lagenheterna langs Hamngatan kommer vara de
mest utsatta.

Trafikbuller

Bullerutredningen har utgatt ifran prognosaret 2030, da trafikflddena pa Hamngatan antas

vara som hogst, innan de beraknas minska genom olika atgarder. Den ekvivalenta ljudnivan

berdknas som mest uppga till 67 dBA vid fasader som vetter mot Hamngatan. Detta innebar

att trafikbullerférordningens riktvarde om 60 dBA o6verskrids. | lagen dar den ekvivalenta

ljudnivan beraknas vara 66—67 dBA kan genomgaende lagenheter med halften av rummen
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mot en ljuddampad sida planeras. | lagen dar den ekvivalenta ljudnivan beraknas till 60-65
dBA kan aven sma lagenheter om hdgst 35 kvadratmeter planeras. | lagen dar den
ekvivalenta ljudnivan beradknas vara 60 dBA eller lagre uppfylls trafikbullerférordningens
riktvarde och ingen hansyn behoéver tas till buller vid ldgenhetsplanering. Med noggrann
lagenhetsplanering bedoms det finnas majlighet att uppfylla trafikbullerférordningens
riktvarden for bostadshus langs med Hamngatan, exempelvis med genomgaende lagenheter
eller sma lagenheter. Vid utformningen av nya huskroppar pa planomradet behéver hansyn
tas till buller fran framfér allt Hamngatan for att skapa en god ljudmiljé. Eventuella slapp,
portiker och dylikt mot Hamngatan forsvarar méjligheten for bade planering av bostader och
gemensam uteplats som uppfyller riktvarden. Nuvarande plan berdknas kunna uppfylla
Trafikbullerférordningens riktvarden bade med avseende pa ljudniva vid fasad och vid
gemensam uteplats. Undantaget ar det sydvastra hornet pa plan 1 i lamellen dar en lokal
skarm kan behdva anlaggas for att mojliggéra for ljuddampad sida, alternativt planeras en

gemensamhetsutrymme/lokal i detta lage.
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Bild: Réd linje markerar fasad ddr genomgaende ldgenheter behbver planeras. Bla linje
markerar fasad dér antingen genomgaende ladgenheter eller smé ldagenheter mindre &n 35
kvadratmeter kan planeras. | 6vriga delar av husen behévs ingen hansyn tas till trafikbuller.
Orange cirkel markerar lage dér bostadsldgenhet egj tillats i bottenplan (Structor).

Buller frén Tinnisomradet

Badsjon planeras fa en strandkant ca 35-75 m fran de nya bostadshusen. Narmsta befintliga
bostader ar belagna ca 25 m fran utomhusbadet och inga tidigare klagomal finns
rapporterade till kommunen géllande bullerstérningar fran den tidigare anlaggningen.

| omradet kommer manniskor vistas eller passera mer an tillfalligt och hogréstat tal fran
manga manniskor samtidigt kan férvantas. Risken for att utomhuspoolen ska ge upphov till
olagenhet for manniskors halsa bedéms vara lag. Hansyn ska tas i det nya kvarteret vid
dimensionering av fonster och fasader for att uppfylla svensk standard inomhus. Hansyn bér
aven tas vid planering av gemensam uteplats. | och med det korta avstandet mellan badsjon
och bostaderna rekommenderas att lagenheter i den man det ar majligt planeras sa att
sovrum vands bort fran badsjon.
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Luftfororeningar

Planomradet omfattar del av Hamngatan som genererar skadliga luftpartiklar genom
fordonstrafik. Hamngatan dverskred gransvardet for partiklar (PM10) vid en matning under
2022.

En Luftkvalitetsutredning genomférdes fér detaljplanearbetet av SLB-analys under 2025.
Berakningarna gjordes for halter i luften av partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO2, vilka
omfattas av de miljokvalitetsnormer som ar svarast att klara. Berakningarna redovisas for ett
"nulage” ar 2022, ett "nollalternativ” ar 2030, ett "utbyggnadsalternativ” ar 2030 med ny
bebyggelse, samt ett "framtidsscenario” ar 2040 med ny bebyggelse.

Haltberakningarna som gjorts fér PM10 och NO2 visar att miljékvalitetsnormerna klaras inom
hela detaljplanen, for bade nollalternativet och utbyggnadsalternativet. Detta galler for bade
de befintliga miljokvalitetsnormerna, samt de kommande gransvardena enligt
2030-direktivet. Aven de strangare miljokvalitetsmalen nas for bada &mnena och alla
tidsupplésningar. Dock ar marginalen till miljdkvalitetsmalet relativt liten for PM10 som
arsmedelvarde och dygnsmedelvarde i utbyggnadsalternativet, samt arsmedelvarde i
framtidsscenariot. Det finns en risk for tillfalligt férhéjda halter, som nar éver gransvardet for
miljokvalitetsmalet.

Nar det galler luftintaget for de planerade nya byggnaderna inom detaljplanen skulle en
placering mot innergarden kunna medféra nagot lagre halter av luftféroreningar.
Byggnaderna har en avskarmande effekt, vilket innebar att koncentrationerna av PM10 och
NO, férvantas vara lagre pa den sida som vetter mot innergarden. Det skulle aven leda till
lagre halter av luftféroreningar genom att placera intaget sa hogt som méjligt pa byggnaden.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet omfattar en del av den gamla simhallen. Den gamla simhallen kommer rivas
och marken kommer tillgangliggéras, bland annat fér genomférandet av denna detaljplan.

Tillganglighet

Omradet sluttar fran korsningen Badmastaregatan-Snickaregata, samt Hamngatan ner till
det norddstra hérnet av kvarteret. Lutningen pa den planerade kérytan och gangpassagen
mellan Snickaregatan och Hamngatan norr om kvarteret beraknas bli cirka 4,5 %.
Lutningarna behéver beaktas vid utformning och projektering av kvarteret. De skisser som
gjorts av Rundqvist och Sydvast (2025) visar att det ar majligt att skapa ett kvarter med
tillfredsstallande tillganglighet, genom att ta upp nivaskillnader med stddmurar pa garden
och skapa gangytor och ramper med godkanda lutningar.
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Offentligt och kommersiell service

Omradets lage i Linkdpings innerstad innebar narhet till innerstadens hela serviceutbud. |
planomradets omedelbara narhet finns livsmedelsbutik i kvarteret Hockeyklubban.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utférts av Mitta 2025. Utredningen ska fungera som
underlag till projektering av allman platsmark och ar uppdelad pa delomradesspecifika PM.

Jordlagerféljden inom planomradet kan éversiktligt beskrivas som:

1. Fyllning, (6verst patraffas asfalt inom omradet fér Hamngatan)
2. Torrskorpelera, lera, siltig lera, silt, gyttja patraffas delvis, aven sand férekommer
3. Friktionsjord/Moran

Omrade for nytt bostadskvarter

Vad galler grundlaggning av byggnader och anlaggningar férordas i férsta hand
grundlaggning pa moran eller genom nagon form av palgrundlaggning. Enklare byggnader
kan vara aktuellt att grundlagga pa exempelvis lera eller méjligen befintlig fylining. Vid detta
utférande ar risken liten for skadliga sattningar. Om grundlaggning skall utféras pa lera kravs
att sattningar studeras.

Det ska patalas att det befintliga badhuset som idag ar belaget inom det aktuella omradet
och skall rivas kommer ha inverkan pa exempelvis schakt- och grundlaggningsarbeten. Det
ar av vikt att grundférhallandena dar badhuset ar belaget undersdks samt att befintliga
fyliningar, plattor, grunder etc. borttas innan grundlaggning utférs for nya byggnader.

Utférande med spont kan vara aktuellt, bland annat av utrymmesskal mot Hamngatan.

| dagslaget finns en slant i omradet sydvastra delar som bedéms vara naturlig, den ar
begransad i utbredning. Den aktuella slanten ar idag stabil - dock med beraknade
sakerhetsfaktorer som ligger strax under gallande krav och riktlinjer. Denna slant kommer
sannolikt forandras i betydande omfattning framover, bland annat i samband med
byggnation av den nya strackningen av Snickaregatan. Det ska belysas att slanten kan vara
kanslig for paverkan och det ar av vikt att slanten ej utsatts for yttre paverkan som kan
forsamra stabiliteten.

Omrade fér Hamngatan
Arbetena avser i princip avsmalning, justering etc. av Hamngatan.

Vad galler slanter och stabilitet ska detta beaktas i kommande projekteringsarbete i den
omfattning som kravs. Sarskilt kan patalas att Hamngatan idag delvis ar uppbyggd pa en
bankfylinad med slant, speciellt tydligt i de norra delarna. Huruvida denna bankuppbyggnad
paverkas av aktuell ombyggnad av Hamngatan ar ej kant idag.
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Nagra naturliga slanter - utéver vad som sags ovan - som behdver beaktas patraffas ej
direkt inom det aktuella omradet.

Det férekommer inget berg i dagen som kan medféra blockutfall eller liknande i eller i
anslutning till omradet.

All schaktning skall utféras enligt handboken Schakta Sakert (Svensk Byggtjanst, SGI/SBUF
2015).

Vad galler avsmalning, justeringar etc. som ska utféras torde arbetena ske ytligt i befintlig
fylining.

Natur och parkmiljo

Inom planomradet finns gronytor i form av park norr om det framtida kvarteret. Gronremsa
med tradrad finns éster om Hamngatan.

Parkmarken norr om kvarteret bar del av omdaningen av Tinnisomradet och omgestaltas i
samband med det nya backstraket. Pa ytan finns en del trad varav vissa kan komma att
behdva tas bort pa grund av Tinnerbackens nya dragning. Nya trad kommer planteras inom
Tinnisprojektet.

Tradraden 6ster om Hamngatan kan komma att paverkas vid Hamngatans omdaning.
Traden ar fler an fem och star i rad och bedéms darmed omfattas av biotopskydd, vilket
kraver dispens vid nedtagning. Traden sparas om majligt men om trad behdver tas ned
ersatts de med nya.

Trad planteras dar det ar mojligt lAngs Hamngatans vastra sida.
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Mark som idag &r parkmark och
som ar del i omdaningen av
Tinnisomradet och som dven
fortsdttningsvis kommer vara
park. Enstaka trdd kan behova tas K
bort pa grund av anlaggandet av
backstraket. Nya trad kommer
planteras ldngs det nya
backstraket inom Tinnisprojektet.

e
H

Befintliga trad pa 6stra sidan

av Hamngatan mellan

Badmastaregatan och

Linnégatan sparas om mojligt,
annars planteras nya.

| Nya trad planteras dir det ar
mojligt pa vastra sidan av

| Hamngatan mellan
Badmastaregatan Linnégatan.
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Bild: Karta med grénytor inom planomradet. Planomradet &r markerat med svart streckad
linje. (Underlag: férprojektering av Tyréns 2025).

Kulturmiljo

Ett kulturmiljdunderlag for Folkungavallen har sammanstallts av Reuter Metelius
Kulturmiljospecialister i samarbete med KMV forum 2017. Den gamla simhallen bedéms
vara av allmant kulturhistoriskt varde. Byggnaden invigdes 1965 men férlorade mycket av
sin ursprungliga karaktar genom ombyggnad till aventyrsbad under 80-talet. Det bedéms
darmed inte motiverat att bevara byggnaden och den kan rivas utan att betydelsefulla
kulturvarden gar férlorade. En fotodokumentation av simhallen har utforts.

Arkeologi

| samband med tidigare planeringsarbete har Ostergétlands lansmuseum under november
2006 utfort arkeologisk utredning, etapp ett och tva, inom Folkungavallen. Utéver enstaka
fynd pa davarande Tinnerbacksparkeringen (kv. Dansen/Dansbanan) gjordes inga fynd av
arkeologiskt intresse. Resultat fran utredningen finns att tillga i lansmuseets Rapport
2008:99, Arkeologi pa Folkungavallen.

39

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 (Folkungavallen etapp 2)



Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Folkungavallenomradet nas fran huvudbilvagnatet via Hamngatan i 6ster och Lasarettsgatan
i soder. Det nya kvarteret kommer omges av Hamngatan i 6ster, Snickaregatan i vaster och
Badmastaregatan i séder. Kvarteret kommer anslutas via Snickaregatan till stadskarnans
gatunat. En omférdelning av Hamngatans sektion planeras for att den ska ha funktionen av
stadsgata. Exakt nar i tid detta kommer ske ar inte fastslaget.

Teckenférklaring
Huvudbilvagnat

P
«= == Ejgenomfartstrafik a&o
P rre P-hus mg b 7
st0 \__asa‘e

Q

=P Rekommenderad vag till bilparkering
s Tempo Gang

Tempo Cykel ﬂ
Planomrade
4w

Bilvagnét ur Trafikplan fér Link6pings innerstad (2022)

Trafiksiffror utifran utbyggnad av Folkungavallen etapp 2 har tagits fram av Linképings
kommun 2025 och sammanstallts i ett PM. Detta har varit underlag for Luft- och
bullerutredningarna. Tre scenarier har studerats:

SC1. Nollalternativ (2030)

Befolkning, arbetsplatser, handelsytor med mera enligt nulage (2025) dar trafiksiffrorna ar
uppraknade till 2030. Upprakningen gjordes med Trafikverkets basprognos fér Ostergétland
om 1 % arlig utveckling av trafikméangderna per ar.
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Foljande kritiska infrastrukturférandringar ar genomférda i SC1:

e Drottninggatan ar stéangd for biltrafik (busslinjer ar flyttade fran Storgatan till
Drottninggatan, angoringstrafik med bil ar tillaten)
Hamngatan ar 2+2 koérfalt, 40 km/tim.
Djurgardsgatan vid Ryttargardskyrkan ar avsmalnad.
Ullevileden utbyggd.

SC2. Utbyggnadsalternativ (2030)

Data hamtat ur VISUM-modell (trafikmodelleringsprogram fran PTV Group) och upprakning
av trafik till 2030 liksom i SC1. Nollalternativ (2030). Skillnaden ar att Folkungavallen ar
utbyggd enligt detaljplaneforslaget men med nagot hogre bruttoarea (17000 kvm) och
lokalarea (700 kvm) an vad som nu planeras.

SC3. Framtidsscenario 2040

| Link6pings 2040-modell antas befolkningen, arbetsplatser och service 6ka i linje med
Linkdpings kommuns prognos for 2040. Utbyggnad ar samma som i SC2. Trafiknatet ar det
som kommunen vid PM:ets forfattande beddémer vara det mest troliga vagnatet 2040.
Foljande infrastrukturférandringar (som bedéms ha inverkan pa resultatet) ar gjorda enligt
scenariot:

e Drottninggatan ar stangd for biltrafik (busslinjer ar flyttade fran Storgatan till

Drottninggatan, angoringstrafik med bil ar tillaten).

Djurgardsgatan vid Ryttargardskyrkan ar avsmalnad.

Ullevileden utbyggd.

Hamngatan (Lasarettsgatan - Linnégatan) ar 1+1 kf 40 km/tim.

Del av nuvarande Kallerstadleden (Steningeviadukten - Gumpekullarondellen)

borttagen.

e Ny trafikled byggd som ersattning for Kallerstadleden langre norrut i héjd med
nuvarande Gillbergagatan samt nordost om Nykvarns reningsverk.

e Ny Centralstation férlaggs till ny stadsdel benamnd Nykvarn i samband med
Ostlankens genomfdrande.

e Nytt linjenat for busstrafiken.

Aven kobildning har beréknats i féljande punkter: Hamngatan — Lasarettsgatan, Hamngatan
— Linnégatan, Hamngatan — Drottninggatan och Hamngatan — Jarnvagsgatan.

Trafiken langs Hamngatan forbi det nya kvarteret beraknas 6ka fran cirka 9800 fordon i SC1
till cirka 11700 fordon i SC2 men minska genom diverse atgarder till mellan 9900 och 10300
fordon i SC3. 90% av fordonstrafiken till det nya kvarteret beraknas ske via
Badmastaregatan. Mangden trafik som genereras av det nya kvarteret bedéms inte vara av
en omfattning som orsakar trafikmassiga problem.
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Gang- och cykeltrafik

| Trafikplan for Linkdpings innerstad (2022) anges Snickaregatan som delar i
huvudcykelnatet. Det innebar bland annat att det ska ga snabbt och Iatt att cykla pa dessa
gator. Linjestrackningen ska vara gen och hinderfri.

En gang- och cykelbana passerar genom tunnel under Hamngatan norr om det nya
kvarteret. Detta majliggor for de boende kring Gripgatan, dster om Hamngatan, att enkelt ta
sig till centrum med cykel. Det gor ocksa att det blir latt att ta sig fran det nya kvarteret till
straket langs Stangan.

Kollektivtrafik

Hamngatan och Lasarettsgatan ar utpekade som viktiga strak for kollektivtrafik i Trafikplan
fér Linkdpings innerstad (2022). Det finns en befintlig busshallplats pa St Larsgatan i
narheten av omradet. Sammantaget ar planomradet val anslutet till kollektivtrafik.

Parkering och angoring

Fordonsparkering ordnas genom frikbp. Parkeringshusen Neptunus, Tinnis parkeringshus,
Dukaten och Druvan ligger inom 800 meter fran det nya kvarteret.

Cykelparkering ordnas inom kvarteret.

Avfallshantering

Genomférandet av detaljplanen innebar att nya avfalls- och miljérum kravs. Det ar
fastighetsagarens ansvar att utrymmen ordnas for detta andamail i tillracklig grad.
Kommunens riktlinjer fér avfallshantering ska féljas. Hamtning av avfall planeras ske fran
angdringsficka langs Snickaregatan. | de skisser som gjorts for det nya kvarteret har det
sakerstallts att det ar majligt att inrymma utrymmen for avfall med tillfredsstéallande avstand
till Snickaregatan.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljé for manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. Foér att
skapa plats for alla manniskor behdéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljoer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Detaljplanen mojliggér bostader med inslag av verksamheter i innerstaden. Detta gor det
mojligt for en bredare malgrupp att bo och verka i samt bidra till innerstadens
mangfacetterade utbud.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor ett kvarter med en kvalitativ innergard dar ytor for lek kan ordnas.
Intill planomradet ligger Tinnis och tinnerbacksbadet dar det finns en rad aktiviteter for barn
kopplade till vatten. Parkmiljoer kommer finnas i narheten genom Tinnerbacksstraket,
Adalaparken, Tradgardsféreningen och Berga Hage. Lekplatser finns i Tradgardsféreningen,
vid Strandgatan och Atlasgatan intill Stangan, samt vid Sédra vagen intill Berga Hage.
Dessa miljéer ar i allmanhet majliga att ta sig till trafiksakert fran planomradet genom gang
och cykel.

Nagon sarskild barnkonsekvensanalys ar inte framtagen i samband med detaljplanearbetet.

Jamstalldhet

Detaljplanen mojliggér ett traditionellt blandstadskvarter med val avvagt forhallande mellan
bebyggelse och friyta samt olika funktioner, inklusive narhet till innerstadens utbud. Detta
beddms innebara en god chans till en miljé som tilltalar bade kvinnor och man, flickor och
pojkar utifran att de har olika livsmonster och forflyttningsmoénster.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Planen majliggor ett blandstadskvarter som en integrerad del i innerstadens struktur.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljder som kan méjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Planen majliggor ett blandstadskvarter som en integrerad del i innerstadens struktur, vilket
inkluderar narhet till en stor variation av miljéer och métesplatser.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska férandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.
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Det nya kvarteret gestaltas utifran att det ska bli en del av innerstadens identitet, genom en
tydlig kvartersbildning, anpassad skala och verksamheter i strategiska lagen.

Halsoframjande miljoer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljer, det vill sdga gréna och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Planen maijliggor ett blandstadskvarter med god tillgang till friyta inom kvarteret, samt narhet
till diverse gronomraden och till Tinnerbacken och Stangang.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Detaljplanen genomgar sedvanligt samrad och granskning i enlighet med detaljplaneprocess
— standardférfarande.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med &versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 och &r markerat som
ett omrade med "tat stadsbebyggelse, blandad anvandning bostader/kontor/handel”. Den
gamla simhallen och Tinnerbacksbadet i direkt anslutning betecknas emellertid som
“idrottsomrade” med en cirkel i mark- och vattenanvandningskartan. Detaljplanen ar en del i
ett stérre omvandlingsprojekt av Folkungavallen med omgivning som innebar att befintlig
simhall ersatts med en ny. Tidigare etapper av utvecklingen av Folkungavallen har darmed
inneburit en viss forskjutning av idrottsomradet. Markanvandningsindelningen i
Oversiktsplanen ar gjord pa en grov och évergripande niva och sett i sitt sammanhang
beddmer stadsplaneringsavdelningen att detaljplanen ar férenlig med dversiktsplanen.

| Utvecklingsplan for Linképings innerstad - Tillagg till Oversiktsplan fér staden Linkdping,
antagen av Kommunfullmaktige mars 2016, utpekas Folkungavallen som ett viktigt
utvecklingsomrade fér bebyggelse med blandad stadskaraktar. Hamngatan féreslas
utformas som stadsgator med bebyggelse pa bada sidor. Hamngatans uttryck som trafikled
och barriar férandras genom en smalare gatusektion, entréer mot gatan och tvargaende
rorelser i plan. Detta ar i linje med detaljplaneforslaget.

Planprogram

For omradet finns "Detaljplaneprogram i Innerstaden for Folkungavallen” som godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden i februari 2016. Programmet visar en huvudstruktur for
Folkungavallens omvandling till en fortsattning pa innerstaden. Planprogrammet ar en
utgangspunkt for detta detaljplaneforslag.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Aktuellt planomrade omfattas sedan tidigare av tre planer.

For den gamla simhallen galler detaljplan 1179 som anger markanvandning N1 (friluftsbad),
Y1 (simhall), Y2 (sportanldggning) och P (parkering) i aktuell del. Detaljplanen vann laga
kraft 1998.

Foér Hamngatan galler detaljplan 577 som anger markanvandning Gata och Park inom
aktuell del. Detaljplanen vann laga kraft 1975.

For Snickaregatans forlangning i norr berérs detaljplan 752 som anger markanvandning Rb
(friluftsbad) och Gata. Planen vann laga kraft 1986.
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Planbesked

Beslut om positivt planbesked fattades av samhallsbyggnadsnamnden 2022-03-23.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram den 14 oktober 2022. Motivet till
stallningstagandet grundas pa att det inom eller i anslutning till planomradet inte finns nagra
skyddade eller kansliga omraden som detaljplanen beddms riskera att paverka.
Planfoérslaget beddms inte heller medfdra att miljdkvalitetsnormerna for buller, luft eller vatten
riskerar att 6verskridas eller innebara nagon risk for allvarliga olyckor som kan paverka
miljon negativt.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun
Oversiktsplan for staden Linkdping, 2010.

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad, 2017.

Riktlinjer for parkering, 2023.

Oversiktlig skyfallskartering, 2022.

Overgripande Iuftkartlaggning, 2022.

Atgéardsprogram for luftkvalitet, 2024.

Trafikplan for Linképings innerstad, 2022.

Planprogram fér Folkungavallen, 2016

Handlingar framtagna av konsult
Skisser for kvarteret av Rundqvist och Sydvast 2025-06-12 och 2025-09-25

Luftkvalitetsutredning for Detaljplan for Innerstaden 1:11 m.fl. (Folkungavallen etapp 2),
SLB-analys, 2025-06-02

Bullerutredning Innerstaden 1:11, Structor, 2025-04-08

Dagvatten- och skyfallsutredning Folkungavallen etapp 2 - Detaljplan Innerstaden 1:11 m fl.
samt Snickaregatan, Structor, 2025-03-21

Forprojektering gata bro - granskningshandling, Tyréns, 2025-06-13
Geoteknisk utredning Tinnisomradet i Linkoping, Mitta, 2025-06-12
Folkungavallen, Linkdping — Kulturmiljunderlag fér ny detaljplan, 2017-08-01
PM - Miljoteknisk undersdkning av mark och inomhusluft, WSP, 2025-02-18
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