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Mellan Linkdpings kommun (212000-0449), nedan kallad Kommunen, och
Exploatoren AB (org.nr XXXXXX-XXXX), nedan kallad Exploatoren, har traffats
féljande:

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende del av fastigheten Linkdping Smedstad 1:4
inom stadsdelen Djurgarden

1. Bakgrund

Kommunen har under januari 2022 bjudit in till markanvisningstévling for mark
inom “Detaljplan 1 Djurgarden for Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgarden, etapp 1)” som
utgor kvartersmark for bostdder och centrumandamal.

Med utgangspunkt frdn presenterat markanvisningsprospekt har byggaktdrer lamnat
in bebyggelseforslag med beskrivningar till Kommunen. Av inlimnat material
framgar hur byggaktdrerna 6nskar bebygga tilldelningsomrédet, vilket markpris som
erbjuds, upplatelseform for lagenheter, bruttoarea (BTA) for foreslagen bebyggelse,
antal ligenheter m.m.

Kommunen har utsett vinnare for respektive tilldelningsomréade utifran en
sammanvadgd bedémning av markprisanbud och hur vél redovisat férslag méter upp
mot prospektets kriterier och krav.

Exploatoren har utsetts till vinnare inom tilldelningsomréde Nr X.

2. Avtalets syfte

Syftet med markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och ldgga fast forutséttningarna
for exploatering av tilldelningsomrade Nr X. Genom markanvisningsavtalet anges de
forutséttningar som géller for Exploatorens marktilldelning samt villkor vid
kommande markdverlatelse. Villkor for markdverlatelse framgér av bilagt utkast till
markdverlatelseavtal, bilaga A.

Med markomrddet avses i detta avtal det tilldelningsomrdde som Kommunen
tilldelar Exploatoren. Markomradets avgriansning framgar av bilaga B.
Markomradets slutliga avgransning kommer att diskuteras under
projektsamordningsméten och faststéllas vid kommande
fastighetsbildningsforréttning. Den avgriansning som redovisas i bilaga B dr en
preliminér avgriansning.

Med projektet avses 1 detta avtal Exploatdrens byggnation av markomrédet.

Med detaljplanen avses i detta avtal Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4
m.fl. (Djurgéarden etapp 1).
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3. Handlingar
Till avtalet bifogas foljande handlingar:

Bilaga A:  Utkast till markdverlatelseavtal

Bilaga B:  Karta som visar markomradets prelimindra avgriansning
Bilaga C:  Exploatdrens tivlingsbidrag, bebyggelseutformning (utvalda delar)

Bilaga D:  Exploatdrens tidvlingsbidrag, d&taganden inom markanvisningstévlingens
utvirderingskriterier

Bilaga E:  Lista 6ver markanvisningstiavlingens grundkrav

4. Anvisningstid

Anvisningen géller till och med 202x-xx-xx (18 manader fran tecknande av
markanvisningsavtalet) sdvida inte parterna skriftligen kommer 6verens om annan
giltighetstid. Senast vid anvisningens utgang ska Exploatdren ha undertecknat av
Kommunen upprittat markoverlatelseavtal inklusive bilagor och atersént det till
Kommunen. Om inte markoverlatelseavtal har 6verlamnats vid anvisningstidens
utgang dger Kommunen rétt att utan ersattningsskyldighet mot Exploatoren erbjuda
markomradet till annan. Kommunen dger dven ritt att behalla den
markanvisningsavgift som Exploatoren har erlagt till Kommunen.

Om det finns sérskilda skdl kan Kommunen skriftligen godkénna att tidpunkten
senareliaggs.

5. Exploatorens anbud

Exploatoren har givits markanvisning 1 konkurrens. I markanvisningstiavlingen har
det ingatt att presentera den arkitektoniska idén och att ta fram relativt detaljerade
ritningar, illustrationer och situationsplaner 6ver foreslagen byggnation samt mark.
Ett utdrag av inldimnade ritningar bifogas detta avtal, bilaga C. Det &r av stor vikt for
Kommunen att bebyggelse och markanldggningar utfors enligt framtaget
bebyggelseforslag och med den hoga ambitionsniva som presenterats i anbudet.

Genom att utse Exploatdren som vinnare i markanvisningstavlingen har Kommunen
inte lamnat medgivande till avsteg frdn detaljplanen 1 det fall redovisat material, i
ndgon del, skulle visa sig strida mot detaljplanen.

Inom markanvisningstivlingens utvarderingskriterier har Exploatdren beskrivit
atgirder som Exploatoren dr beredd att genomfora 1 byggnationen. Dessa utfastelser
bifogas som bilaga D. Atagandena har varit centrala i valet av vinnare, och det ir
diarmed av stor vikt for Kommunen att Exploatéren uppfyller samtliga dessa
utféstelser.

De utféstelser som inte gér att utldsa i det slutliga bebyggelseforslaget kommer infor
tecknande av markdverlatelseavtal att Gverséttas till en checklista som reglerar nir
och hur dessa ska genomforas och slutredovisas. I markdverlatelseavtalet kommer
vite att kopplas till efterlevnad av dessa utfastelser.
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Som del i Exploatorens anbud har Exploatdren dven forbundit sig att uppfylla/utfora
de grundkrav som redovisats i prospektet for markanvisningstavlingen. Lista over
grundkraven bifogas som bilaga E.

Infor tecknande av markoverlatelseavtal ska Exploatdren ha sokt och erhéllit bygglov
for bebyggelsen 1 enlighet med Exploatdrens anbud, med undantag for de
fordndringar som Exploatéren och Kommunen har enats om i framtagandet av
bygglovshandlingar.

Framtagandet av bygglovshandlingar ska ske 1 dialog med Kommunen och
handlingarna ska godkinnas skriftligen av Kommunen (Mark- och
exploateringsenheten) innan de skickas till Bygglovsenheten. Kommunen kommer
betrakta det som ett brott mot markanvisningsavtalet om Exploatdren soker bygglov
utan att forst ha inhdmtat skriftligt godkdnnande pa bebyggelseforslaget.

Det dr av stor vikt att projektet genomfors enligt limnat anbud. Om Exploatdren
avviker frdn sitt anbud i form av ldgre ambitionsnivd, bristfdlliga resurser etcetera har
Kommunen ritt att dterta markanvisningen, se vidare punkt 10.

6. Villkor for markoverlatelse m.m.

Markdoverlatelseavtal ska i all vasentlighet ingas pé de villkor som framgér av utkast
till markoverlatelseavtal, bilaga A. Kommunen forbehaller sig dock rétten att gora de
andringar och tilldgg som krévs for att anpassa avtalet till det enskilda projektet, eller
andra justeringar som Kommunen bedémer som ldmpliga och skaliga.

6.1 Under anvisningstiden

Innan markdverlatelseavtal kan tecknas ska Exploatdren ha tagit fram foljande
handlingar, som ska vara godkdnda av Kommunen (Mark- och
exploateringsenheten). Handlingarna kommer att bildggas markoverlatelseavtalet:

- Ritningar och genomarbetade farglagda illustrationshandlingar som i detalj visar
hur Exploatdren avser uppfylla det markanvisningsanbud som inldmnades 1
samband med markanvisningstévlingen.

- Detaljerad beskrivning som redovisar hur Exploatoren avser uppfylla utfastelser
som eventuellt inte kan utldsas i ritningar och illustrationer (grundkrav samt 1
anbudet redovisade atgarder utdver grundkrav).

- Markplaneringsritning respektive Va-ritning (bygghandling) som visar hur
fordréjning och rening av dagvattenvolym, i enlighet med dagvattenutredning och
grundkrav samt eventuella utfastelser som gar utdover grundkravet, ska ske. Se
vidare bilaga A punkt 7.11.

- Markplaneringsritning (bygghandling) avseende egen gard och eventuell
gemensam gdrd som kan komma att utgéra gemensamhetsanlaggning.
Framtagande av handlingar kan komma att forutsétta samordningsprocess med
byggaktorer inom samma kvarter. Se vidare bilaga A punkt 7.12.

- Ansokan om anldggningsforrittning for bildande av gemensamhetsanlédggning
inom gard inklusive erforderligt ritningsunderlag om detta behovs for projektets
genomforande.
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- Verifikation som visar att Exploatoren har erlagt avgift for, av Bygglovsenheten
beslutat, erforderligt antal parkeringskop till Sankt Kors/Parkerings AB
Dukaten.

- Intyg som visar att Exploatdren har erbjudit Kommunen (Social- och
omsorgsforvaltningen) att hyra en volym av ldgenheterna inom tilldelningen
enligt punkt 4.11 1 prospektet till markanvisningstévlingen.

- Godként bygglov baserat pé det ritningsmaterial som inldmnats 1
markanvisningstdvlingen.

- APD-plan for kvarteret.

- Upprittad proprieborgen frdn moderbolag med tillrdcklig ekonomisk kapacitet, i
enlighet med bilaga A punkt 11 (endast bolag som Kommunen beddmer besitta
otillracklig ekonomisk kapacitet).

6.2 Markpris

Exploatoren har 1 sitt anbud 1 markanvisningstdvlingen redovisat att projektet
kommer att omfatta ca X kvm BTA och ca X kvm LOA (avser lokaler for
centrumdndamaél). Baserat pd ldmnade ytuppgifter och erbjudet markpris om X kr per
kvm BTA bostdder och fast pris for lokaler for centruméndamél om 1600 kr per kvm
LOA utgér prelimindr kopeskilling for blivande fastighet X kr.

Exploatoren har infor [dimnande av anbud erhéllit information om att hela den
byggritt som detaljplanen medger ska tas i ansprak av bebyggelse. Kommunen kan
dock acceptera att byggratten inte nyttjas fullt ut, om det dr nédviandigt for projektets
genomforande och dverensstimmer med Kommunens malbild och grundkrav for
markomradet.

Slutlig kopeskilling for blivande fastighet kommer att faststillas utifran hur ménga
kvm bruttoarea (BTA) samt lokalarea (LOA) for ccentrumédndamal som fastigheten
kommer att bebyggas med enligt beviljat bygglov. Bruttoarea (BTA) och lokalarea
(LOA) for centrumdandamal kommer att rdknas fram enligt den Svensk standard,
faststdlld av SIS, som géller i samband med att bygglov beviljas.

Av Exploatoren ovan offererat markpris for bostdder kr/kvm BTA giller vid
vérdetidpunkten 2022-01-01 och ska indexregleras. Se vidare bilaga A punkt 4.2.

7. Upplatelseform

De ldgenheter som Exploatoren uppfor ska upplatas med hyresritt.

For projekt dar lagenheter ska upplatas med hyresritt géller vad som framgar av
bilaga A punkt 7.1.

8. Markanvisningsavgift

Infor Kommunens undertecknade av detta avtal ska Exploatdren erligga en
markanvisningsavgift pA X KRONOR (ca 10 % av preliminar kopeskilling enligt
ovan). Markanvisningsavgiften ska avriknas kopeskillingen nér kopet fullbordas.
Ingen rénta far tillgodorédknas.
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Markanvisningsavgiften ska betalas in till Kommunens bankgiro 373-3946. Mark
inbetalningen med ”Djurgarden, etapp 1, 610230, Tilldelningsomride Nr X”.

9. Samordning

Exploatoren ska tillsammans med Kommunen och dvriga byggaktorer som ska
exploatera inom detaljplanen, genom projektsamordningsmdten, samarbeta i syfte att
astadkomma erforderlig anpassning till varandras projekt for att erhalla basta mojliga
helhet.

Om det uppstar behov av att uppritta gemensamma logistikregler som byggaktorerna
behdver forhélla sig till, sé forbehaller sig kommunen ritten att uppritta dessa.
Kommunen kan komma att utse en samordnare for logistikfragor i Djurgérden vars
uppgift ar att stotta kommunen i logistikfragor och fungera som ldnk mellan
kommunen, byggaktorer och 6vriga aktdrer. Samordnaren kan komma att hélla
regelbundna moten tillsammans med aktorerna med syftet att informera om
gemensamma logistikfragor kring till exempel ytor, végar, kranar, sdkerhet med
mera. Om en samordnare utses ska Exploatoren folja de logistikregler som bestdms.

For att inte stora den byggaktor som kommer efter eller Kommunen, som ska
fardigstilla allmén plats, dr det av storsta vikt att faststéllda tider for byggstart och
avslut foljs. Se vidare bilaga A punkt 7.2 och 7.3.

10. Nedlaggning

Om négot av nedanstdende intraffar under tiden mellan da markanvisningsavtal
triffats och tecknande av markdverlatelseavtal har Kommunen rétt att iterta
markanvisningen, behélla hela den erlagda markanvisningsavgiften och tilldela
marken till annan.

- Exploatoren avser eller formar inte, enligt Kommunens uppfattning, genomfora
projektet 1 den takt eller pa det sétt och med den ambitionsniva som avsags vid
markanvisningen.

- Exploatoren star inte fast vid 1dmnat markprisanbud.

- Exploatoren overldmnar inte undertecknat markoverlatelseavtal inklusive
bilagor till Kommunen enligt vad som anges under punkt 4.

- Exploatdren ldgger ner sitt projekt eller om Exploatdren av annan anledning
haver detta markanvisningsavtal eller pa annat sitt bringar avtalet till
upphdrande.

Om Kommunen atertar markanvisningen av annat skil &n ovanstaende ska
Kommunen éterbetala markanvisningsavgiften. I samtliga fall nir Kommunen eller
Exploatoren hdver detta markanvisningsavtal eller projektet 14ggs ner av annan
anledning géller att Exploatdren inte har rétt till ndgon form av ersittning for skada
eller nedlagda kostnader.

11. Overlatelse av avtalet
Detta markanvisningsavtal far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.
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12. Sanktion vid kommande markanvisningar

Om Exploatoren inte fullgér sina dtaganden enligt markanvisningsavtalet och
efterfoljande markdverlatelseavtal enligt ovan kan Kommunen komma att beakta det
1 kommande markanvisningar, till exempel som skél for diskvalificering.

13. Tvist
Tvist angdende tolkning och tilldmpning av detta avtal ska avgoras av allmén
domstol pdA Kommunens hemort.

* sk ok ok %

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Kommunens underskrift Exploatorens underskrift
Link6ping 202X- ... - ... Ort 202x- ... - ...
For Linkopings kommun For Bolaget AB

1 enlighet med giltig behdrighetshandling 1 enlighet med giltig behorighetshandling

Andreas Hellstrom
Enhetschef mark och exploatering Namnfortydligande

Namnfortydligande
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Mellan Link6épings kommun (org. nr 212000-0449), nedan kallad Kommunen, och
Exploatéren AB (org. nr XXXXXX-XXXX), nedan kallad Exploatéren, har traffats
foljande

MARKOVERLATELSEAVTAL

avseende fastigheten Linkdping Fastigheten XX
inom stadsdelen Djurgarden

1. Bakgrund

Kommunen har under januari 2022 bjudit in till markanvisningstdavling for bostdder inom
detaljplan i Djurgérden for Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgarden, etapp 1) dér Exploatdren har
tilldelats fastigheten LinkOping Fastigheten XX (tilldelningsomrade X).

Kommunen och Exploatoren har tecknat ett markanvisningsavtal, daterat 202 X-XX-XX.
Markanvisningsavtalet reglerar 6vergripande villkor for exploatering av
tilldelningsomradet, som hér preciseras. Markanvisningsavtalet reglerar ocksa de villkor
som ska gélla for att markanvisningen ska fullféljas med markoverlatelse.

2. Avtalets syfte

Syftet med detta markoverldtelseavtal ér att genomfora markdverlatelsen samt att reglera
parternas atagande och skyldigheter i genomforandet av exploateringen av fastigheten
Linkdping Fastigheten XX.

Avtalet ersitter till alla delar tidigare tecknat markanvisningsavtal.
Med Fastigheten avses i detta avtal fastigheten Linkdping Fastigheten XX
Med projektet avses i detta avtal Exploatdrens byggnation inom Fastigheten.

Med detaljplanen avses i detta avtal Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgarden etapp 1).

3. Handlingar
Till avtalet bifogas foljande handlingar

Bilaga 1: Detaljplan i Djurgirden for Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden, etapp 1),
antagandehandling utdrag eller hela

Bilaga 2: Karta utvisande fastighet som Overléts till Exploatoren

Bilaga 3: Exploatorens tavlingsbidrag

Bilaga X: Utdrag av bygglov dnr. X (fasadritningar)

Bilaga X: Gestaltningsillustrationer bebyggelse utdver bygglov (punkt 7.1)

Bilaga X: Checklista avseende dtgirder som Exploatoren ska utfora (punkt 7.1)

Bilaga X: Markplaneringsritning egen gard

Bilaga X: Vid behov. Markplaneringsritning gemensam gard till grund for
gemensamhetsanlédggning (punkt 4.9)

Bilaga X: Vid behov. Ansdkan om anldggningsforréttning avseende
gemensamhetsanlédggning gérd
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Bilaga X: Ritning som visar anldggning for fordrojning och rening av dagvatten (punkt
7.11)

Bilaga X: Intyg som visar att Exploatdren har erbjudit Kommunen (Social- och
omsorgsforvaltningen) att hyra en volym av lagenheterna inom Fastigheten
enligt punkt 4.11 i prospektet till markanvisningstivlingen.

Bilaga X: Prelimindr APD-plan for Exploatérens projekt (punkt 7.14)

Bilaga X: Vid behov borgensatagande fran moderbolag

4. Markoverlatelse och fastighetsbildning

4.1 Markoverlatelse

Kommunen overléter till Exploatéren med full 4ganderitt fastigheten Link&ping
Fastigheten XX, i avtalet kallad Fastigheten, for en dverenskommen preliminér kope-
skilling om X kronor som ska indexuppriknas enligt nedan. Av kopeskillingen utgor X
kronor erséttning for byggritt avseende bostdder, som uppréknas enligt punkt 4.2, och X
kronor for byggritt avseende lokaler for centrumidndamal (LOA), som inte

raknas upp, se punkt 4.3.

Fastighetens ldge och omfattning framgér av bifogad karta, bilaga 2.

4.2 Preliminar kopeskilling for byggratt avseende bostader

Den prelimindra kopeskillingen for bostader dr baserad pa ett pris i prislige

2022-01-01 (vardetidpunkten) om X kr/kvimm BTA och en total byggritt for bostdder om X
kvm BTA (enligt gidllande Svensk standard faststilld av SIS) enligt bygglovshandling.

Priset 1 kr/kvm BTA ska indexregleras fram till tilltrddesdagen i relation till fordndring i
SCB fastighetsprisindex for hyreshus (FPI) mellan virdetidpunkten 202X-XX-XX och
tilltrddesdagen. Reglering ska endast ske om FPI har stigit.

Pé tilltradesdagen ska kopeskillingen for byggritt avseende bostidder betalas med ett
belopp som motsvarar X kvm BTA multiplicerat med indexuppréknat pris uttryckt i
kr/kvm BTA.

Vid faststillande av indexuppriknat pris uttryckt i kr/kvm BTA ska priset vid
vérdetidpunkten (X kr/kvm BTA) rdknas upp utifrén fordandring i SCB fastighetsprisindex
for hyreshus (FPI) mellan senast kénda index vid vardetidpunkten till och med senast
kinda index vid tilltradet.

4.3 Kopeskilling for byggratt avseende lokaler for centrumandamal
Kopeskillingen for lokaler for centrumédndamal dr baserad pé ett pris om 1600 kr/kvm
LOA utan indexreglering samt en lokalarea for centrumidndamal enligt bygglov om X kvm.

4.4 Tilltrade

Fastigheten tilltrdds senast 2 veckor innan byggstart (tidpunkt for byggstart framgér av
punkt 7.2), dock tidigast vid den tidpunkt da fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft,
kopeskillingen erlagts och bygglov beviljats. Tilltrdde far heller inte ske innan allmén plats
ar utbyggd till och med etapp 1-niva (for lokalgator AG-beldggning) och arbetena har
godkénts vid slutbesiktning.
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Exploatoren dger dock ritt att fore tilltrddet disponera Fastigheten for markundersdkning,
projektering, provborrning och andra atgiarder som kravs for genomforande av forvérvet
och som forberedelse for planerad byggnation.

4.5 Betalning och kopebrev
Exploatoren ska senast pa tilltradesdagen, till Kommunen, betala ett belopp motsvarande
kopeskillingen enlig punkt 4.2 reducerad med tidigare erlagd markanvisningsavgift.

Betalningen ska sittas in pd kommunens bankgiro 373-3946. Ange “Fastighetsbeteckning,
610230 pé inbetalningen.

Nar kopeskillingen har erlagts ska Kommunen, till Exploatoren, 6verlimna kvitterat
kopebrev avseende Fastigheten.

Aganderitten till Fastigheten dvergér forst i och med att kdpebrev utfirdats.

Om Exploatoren inte erldgger kopeskillingen enligt ovan forfaller avtalet i sin helhet, utan
ratt till ersdttning for nagondera parten. Kommunen har dock rétt att behalla erlagd
markanvisningsavgift

4.6 Fastighetens skick
Fastigheten Overléts i befintligt skick.

Exploatoren har tagit del av de geotekniska undersdkningar som har genomforts i samband
med framtagande av detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att fordjupad geoteknisk
undersokning utfors inom Fastigheten. Exploatoren har tagit del av markmiljoutredning
utford av Ramboll 2019 samt miljoprovtagning utford av Prezero 2021.

Exploatoren har haft tillfélle att besikta Fastigheten. Exploatdren har dven haft mojlighet
att utfora geotekniska, radon- och geohydrologiska unders6kningar samt ovriga
markundersokningar som behovs for att bebyggelsen ska kunna utformas med lamplig
grund.

Exploatoren dr medveten om att markens beskaffenhet kan innebéra att byggnation kan
kriava palning, uppfyllnad, forbelastning, grundforstarkning, sprangning, radonsékert
byggande eller liknande atgirder. Nagon ersittning fran Kommunen for ovanstaende eller
liknande atgérder utgér inte.

Exploatoren forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och avstar frén alla ansprdk mot
Kommunen pa grund av fel eller brister inom Fastigheten. Kommunen forbinder sig dock
att bekosta marksanering i det fall tillsynsmyndighet stiller krav pd det enligt punkt 5.1
nedan.

4.7 Servitut/ledningsratt
Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av servitut,
ledningsritt eller nyttjanderétter.

4.8 Penninginteckningar
Kommunen garanterar att Fastigheten inte belastas av penninginteckningar.
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4.9 Lagfartskostnader
Exploatoren erldgger ensam lagfarts-, inskrivnings- och inteckningskostnader for forviarvad
fastighet.

4.10 Lantmateriforrattning

Vid behov. Exploatorer inom samma gard anséker om anldggningsforrattning hos
Kommunlantmateriet for att inrétta den gemensamhetsanldggning. Vad som ska ingd i
anldggningen framgar av den markplaneringsplan for gard som tagits fram i samverkan
mellan Kommunen och exploatdrer som erhdllit marktilldelning inom samma kvarter se
bilaga X. Foljande anldggningar kan exempelvis behdva ingé: korbar angéringsyta
inklusive belysning, grisytor, triad, vegetation, lekyta, sittbdnkar, anliggning for
fordrojning/rening av dagvatten (om det inte utfors inom respektive fastighet).

Vid anldggningsforrittningen faststélls deldgarnas andel i anldggningens utférande och
drift. Exploatdren godkdnner att andelen for utforande ska baseras pa vilken andel
exploatorens planerade bebyggelse (BTA) utgor av total bebyggelse (BTA) inom
bostadskvarteret.

5 Markfororeningar och arkeologi

5.1 Markfororeningar

Infor utbyggnad av gator och ledningar har en dversiktlig markmiljoundersokning
genomforts av Ramboll 2019. En miljoprovtagning har ocksa genomforts av Prezero 2021.
Laga halter av PFOS har detekterats inom omradet som omfattas av detaljplanen for Djurgarden
etapp 1. Halter av barium och kobolt som 6verstiger riktvardet for kdnslig markanvéndning har
ocksa uppmitts inom planomrédet. Utifran de genomforda utredningarna gor dock
Miljéavdelningen inom Link6pings kommun bedémningen att féroreningshalterna inte innebar
oacceptabla risker for manniskor eller miljon och att inga saneringar krdvs inom omrédet.

Om det vid byggstart skulle visa sig att det finns markfororeningar inom Fastigheten som,
enligt Miljéavdelningen inom Link&pings kommun, krdver sanering for att Fastigheten ska
kunna anvéndas enligt detaljplanen stir kommunen for kostnaden for undersdkningar och
sanering av fororeningarna. Kommunen ska omgaende kallas till platsen. Innan atgirder
vidtas ska de kostnadsbedomas och godkénnas av Kommunen. Det mest ekonomiskt
fordelaktiga alternativet ska viljas utifran Exploatdrens utformning av byggnation och
grundlaggning.

Kommunens kostnadsansvar enligt denna punkt ska vara begransat till att som mest uppga
till 25 % av den erlagda kopeskillingen. Exploatdren bekostar eventuellt dverskjutande
kostnader.

Kommunens kostnadsansvar for marksanering omfattar endast atgérder p.g.a.
markfororeningar. Kostnader som Kommunen ansvarar for avser ddrmed fordyrade
kostnader till foljd av sanering av markfororeningar. Kommunen ska inte belastas med
kostnader och dtgarder som vid normalt projektgenomforande aligger Exploatoren.
Exploatoren ska vid markarbeten sdrredovisa merkostnader som uppstar till f61jd av
marksaneringen till Kommunen. Kommunens kostnadsansvar enligt denna punkt géller
endast under forutséttning att overenskommelse och godkidnnande enligt ovan har
upprattats samt att redovisning av kostnader sker enligt ovanstdende.
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Exploatoren behover beakta att kostnaderna for borttransport och deponering av
overskottsmassor fran Fastigheten kan bli hoga dven om det inte foreligger behov av
sanering inom omradet. Kommunen betalar endast ut erséttning for fordyrande kostnader
till f6ljd av sanering av markfororeningar om Miljoéavdelningen inom Linkdpings kommun
gor bedomningen att det foreligger behov av sanering for att Fastigheten ska kunna
anvéndas enligt detaljplanen.

5.2 Arkeologi

Vid mark- och grundlaggningsarbeten méste beaktas att tidigare okidnda fornlamningar kan
patraffas. Om det vid byggnadsarbetenas paborjande skulle patriffas foremal som enligt
kulturmiljolagen innebér att arbetet ska stoppas och lénsstyrelsen kontaktas for vidare
atgarder har kommunen inget ansvar for de kostnader som kan uppkomma.

6. Kommunens atgarder inom allman plats m.m.

Kommunen anldgger den allménna plats som enligt detaljplanen ska finnas inom
planomradet. Planritning 6ver omradets gator och torg med hojder intill fasad har
redovisats som bilaga till markanvisningens prospekt och senare under Exploatérens
projektering. Anlédggandet av allmén plats kommer att delas upp 1 tva etapper. Infor
byggstart av bostadsproduktion anldggs lokalgator upp till AG-lager (etapp 1) Nar
bostadsproduktionen kommit sa ldngt att det inte ldngre &r risk for sonderkorda
beldggningar anlaggs trottoarer, parkeringsfickor, trdd m.m. sa att slutlig utformning
erhalls (etapp II).

Anldggande av gangbanor med slutligt ytskikt samt regnbéddar och planteringar etc.
forutsétter samordning med husbyggnationen utmed gatan.

Omradet inom 1 meter frén fastighetsgrans kommer att vara tillgidngligt for schakt i
samband med byggnationen av byggnader. Den ytan innehaller inga ldngsgaende ledningar
och kommer inte att vara belagd med asfaltsgrus.

Exploatoren ar skyldig att tdla de storningar som kan uppkomma vid kommunens
anldggande av allmén plats.

7. Exploatorens bygg- och anlaggningsskyldighet, villkor under bygg-tiden
m.m.

7.1 Byggnation

Exploatoren forbinder sig att inom Fastigheten uppfora bebyggelse och
kvartersmarksanldggningar i 6verensstimmelse med detaljplan och bygglov dnr. X,
markplaneringsritning egen gérd, bilaga X, samt kompletterande gestaltningsillustrationer
och specifikationer som godkénts av Kommunen genom Mark- och exploateringsenheten,
bilaga X.

De utfastelser som inte gér att utldsa av ovanstdende handlingar anges i checklista,
bilaga X, som &ven reglerar nir och hur dessa ska genomforas och slutredovisas. For
att sidkerstélla att utfastelserna/kriterierna uppfylls ska Exploatéren ldmna in en
slutdokumentation for hur dessa dr utférda som en del av byggnadsskyldigheten i
7.3.
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Om atagandet inte uppfylls utgar vite i enlighet med punkt 8.

Kopeskillingen for Fastigheten dr baserad p4 att lagenheterna upplats med hyresritt.
Exploatoren forbinder sig att under 15 ar fran fardigstéllande inte dndra upplatelseform.
Om Exploatoren overldter Fastigheten efter fardigstillande forbinder sig Exploatdren att
Overfora denna forbindelse pa ny dgare som 1 sin tur vid vidare 6verlatelse ska overfora
forbindelsen pa ny dgare o.s.v.

Exploatoren forbinder sig att erldgga vite till kommunen med X (5000 kr/kvm BTA)
kronor i det fall upplatelseformen éndrats inom 15 ar frén fardigstéllande. Exploatorens
betalningsskyldighet géller oavsett om det dr Exploatoren eller ny d4gare som dndrat
upplételseformen.

All byggnation inom kvartersmark ska samordnas med Kommunens dtgarder inom
allménplatsmark pa sddant sétt att dtgirder inom allménplatsmark inte férhindras eller
fordyras. Det dr Exploatorens skyldighet att samrada med Kommunens ansvarige for
utbyggnad av allménplatsmark innan byggnation inom kvartersmark paborjas.

7.2 Tidplan for paborjande av byggnation

For att genomforandet av detaljplanen ska 16pa s& smidigt som mojligt har en tidplan tagits
fram som stdmts av med exploatorer under samordningsskedet mellan tidpunkt for
markanvisning och uppréttande av detta avtal. Exploatoren forbinder sig att folja tidplanen.
Det ér viktigt att tidplanen f6ljs for att exploatdrer inom senare etapper inom samma
kvarter inte ska hindras och sa att Kommunen inte hindras vid fardigstillande av gator,
géngbanor, regnbaddar, planteringar m.m. (utbyggnad allmén plats etapp 1), utmed
Fastigheten.

Exploatoren ska paborja byggnationen inom Fastigheten 202X-XX-XX. Vid denna
tidpunkt forutsétts kommunens arbete med att anldgga gator m.m. t.o.m. etapp I vara
avslutade. Tidplanen forutsdtter att inga komplikationer uppstér utanfor Exploatorens
kontroll och att beslut om bygglov inte 6verklagas.

Med péaborjande menas att starbesked erhallits och att schakt och grundldggningsarbeten
har pébdrjats.

Om atagandet inte uppfylls utgér vite i enlighet med punkt 8.

Om forsening uppstar och det inte beror pa Exploatoren forskjuts tidpunkten da vite ska
utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 §3 punkt 2-5.

7.3 Tidplan for fardigstallande av byggnation

Exploatoren forbinder sig att senast 24 manader efter tilltrddesdagen ha fardigstallt

byggnationen i den omfattningen att slutbesked kan utfardas.

Om atagandet inte uppfylls utgar vite i enlighet med punkt 8.
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7.4 Forbud mot att 6verlata Fastigheten innan byggnadsskyldigheten ar
uppfylld

Exploatoren fér inte overlata Fastigheten eller del av denna utan Kommunens
skriftliga medgivande forrdn byggnadsskyldigheten enligt punkt 7.2 och 7.3 &r
uppfylld.

Om atagandet ej uppfylls utgér vite i enlighet med punkt 8.

7.5 Erbjudande om aterkop

Om Exploatdren inte har paborjat byggnationen inom Fastigheten enligt tider 1 punkt
7.2 ska Exploatdren erbjuda Kommunen att kopa tillbaka Fastigheten for 85 % av
kopeskillingen.

Vid ett eventuellt aterkop ska Exploatoren, senast en ménad fran den dag Kommunen
informerat Exploatdren om att byggnadsskyldigheten enligt 7.2 inte &r uppfylld,
oversdnda ett av Kommunen godként och av Exploatoren erforderligt undertecknat
kopeavtal till Kommunen. Exploatoren ska vid aterkdp 1dmna omrddet vil stddat och
aterstéllt till skick vid tilltrddesdag.

Om atagandet ej uppfylls utgér vite 1 enlighet med punkt 8.

7.6 Forlangning av byggnadsskyldighet

Skulle Exploatoren av anledning som ligger utanfér dennes kontroll inte kunna
fullgora byggnadsskyldigheten inom utsatt tid i punkt 7.2 och 7.3 kan Exploatdren
ansOka om forlingning genom skriftlig ansdkan till Kommunen. Kommunen provar
de skal till forlangning som aberopas 1 ansdkan och i de fall dar kommunen bedémer
att skal till forlangning finns kan forlangning medges. Kommunen har dock ingen
skyldighet att medge forlangning.

Medgivande till forlangning av tidsfristen avseende fullgdrande av
byggnadsskyldigheten ska ske skriftligt i form av tillagg till markdverlatelseavtalet.
Forseningar som kan hérledas till hantering av inte kiinda fornldmningar eller
markmiljofororeningar ska alltid medge forlangning motsvarande skélig tid for
hantering.

7.7 Teknisk forsorjning

Exploatoren ska ansluta ny bebyggelse till det allménna ledningsnétet for el, VA,
opto och fjarrvarme. Det aligger Exploatoren att pa eget initiativ hos Tekniska
verken i Linkdping AB eller annan ledningsédgare begdra anslutning av VA,
fjarrvdarme, el m.m. For detta ska Exploatoren betala anslutningsavgifter enligt
gillande taxor.

Exploatorens byggnation inom Fastigheten ska anpassas for att kunna anslutas till
fardiga anslutningspunkter. Eventuella dndringar eller ytterligare anslutningspunkter
som Exploatoren dnskar genomfora bekostas av Exploatoren.

7.8 Ledningar

Schaktnings- och spontningsarbeten ska utforas sé att befintliga el-, VA-,

fjdrrvarme-, tele- och optoledningar inte skadas. Exploatdren ansvarar for kostnader for de
eventuella skador som exploateringen fororsakar pa befintliga ledningar.
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Exploatoren far inte ldgga sina ledningar pa kommunal mark. Detta avser dock inte frén
Fastigheten vinkelrit utgdende ledning (kortaste vigen dver kommunal mark) till av
Tekniska verken upprittad forbindelsepunkt.

7.9 Gatubelysning

Exploatoren medger att linspénd gatubelysningen utmed gatorna hings upp i fasad.
Exploatoren forbinder sig att pa egen bekostnad utfora ytterviaggskonstruktioner sé att den
medger inféstning av belysningsspannen. Exploatdren upplater servitut avse-ende rétt for
Kommunen alternativt Tekniska verken Nét AB att fasta spannen i fa-saden.

Exploatoren forbinder sig att under projekteringsskedet samrada med Kommunen och
Tekniska verken om belysningens lidge samt forutsattningar for elforsorjning. Kommunen
bestéller och bekostar uppséattning av belysningen i de fasten som Tekniska verken
monterat.

7.10 Anslutning mot allman plats
Grinsen mellan kvartersmark och allmén plats ska respekteras redan under byggtiden.
Markanslutningar mot allmén plats ska ske till planerad markniva inom allmén plats.

Exploatoren har tagit del av Kommunens projekteringsritningar (bygghandling) for allmén
plats utmed Fastigheten.

7.11 Parkering, mobilitetsatgarder

Behovet av parkeringsplatser for bil avseende Exploatérens byggnation (antal enligt
bygglov) ticks genom parkeringskdp i Sankt Kors/Dukatens parkeringshus. Behovet av
parkeringsplatser for rorelsehindrade (antal enligt bygglov) ticks genom att Exploatdren pa
gérden anldgger erforderligt antal platser. Behovet av parkeringsplatser for cykel (antal
enligt bygglov) ticks genom att Exploatoren iordningstéller erforderligt antal platser inom
egen fastighet.

7.12 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att inom Fastigheten alternativt inom mark ingaende 1 gardens
gemensamhetsanlédggning, eller bdde och, anldgga fordréjningsmagasin for fordréjning och
rening av dagvatten. Inom kvarteret ska minst de forsta 14 mm (reducerad area) regn
fordrdjas och renas med langre gdende rening dn sedimentation.

Kommunen kan komma att utféra uppfoljning i samband med det tekniska samradet, under
byggnation och i samband med slutbesked.

Dimensioneringen ska baseras pa det krav som anges 1 dagvattenutredning framtagen av
Tyréns 2019. Vid dimensionering bor observeras att det dr hela kvarterets yta som ska
ligga till grund for berdkning av erforderlig fordréjningsvolym d.v.s. bdde bebyggd och
obebyggd mark inom respektive exploatdrs fastighet samt den mark inom kvarteret som
eventuellt ska ingd i gemensamhetsanldggning. Hur fordrdjning och rening ska ordnas
inom kvarterets gemensamma delar maste under samordningsskedet diskuteras mellan de
exploatorer som tilldelats mark inom kvarteret.

Exploatorerna ska, innan bygglov soks, ha upprittat en markplaneringsritning som ska
tillstdllas Kommunen (Mark- och exploateringsenheten) for godkdnnande.
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Markplaneringsritningen ska innehdlla en sddan detaljeringsgrad att det tydligt gér att
hirleda att dtaganden i anbudets avsiktsforklaring uppnas. Godkinda handlingar ska
bildggas ansokan om bygglov samt ingé vid det tekniska samradet (bilaga X)

Nir Exploatoren har anlagt dagvattenanldggningen ska Exploatdren, till Kommunen
(Mark- och exploateringsenheten) skicka ett intyg fran anlitad projekteringskonsult att
anldggningen har utforts i enlighet med godkénda handlingar.

Vid hojdsittning av gérden, sdvil mark tillhérande Fastigheten som mark ingéende i
blivande gemensamhetsanldggning, ar det viktigt att marken hojdsitts sa att dagvatten
vid storre regn, som medfor fyllda dagvattenledningar, kan rinna ut pa gata utan att
byggnader skadas.

7.13 Gemensamma anlaggningar inom kvartersmarken

Vid behov. Exploatdren forbinder sig att inom det omrdde av kvartersgarden som ska
utgdra en gemensamhetsanldggning tillsammans med ovriga deldgare utfora anlaggningar
enligt markplaneringsritning bilaga X. Ritningen kommer att finnas med som bilaga vid
eventuell ansdkan om anlédggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanldggning.
Anldggningarna kommer att kunna fardigstéllas forst 1 anslutning till att gardens sista
husbyggnadsetapp fardigstélls. Fragan har dven berorts under punkt 4.10
Lantmaéteriforrattning.

Gemensamhetsanldggningen ska fardigstéllas sd snabbt som mojligt da den utgor en viktig
boendekvalitet for inflyttande. Anlédggningen ska vara fardigstélld senast X ar efter
tilltradesdagen for fastighet som utgor sista etappen inom kvarteret. Fardigstéllande dr en
forutséttning for att interimistiskt slutbesked ska kunna bytas ut mot slutligt slutbesked.
Om fardigstéllande inte sker enligt ovan utgar vite i enlighet med punkt 8.

7.14 Ansvar for skador och renhallning under byggtiden

Innan anldggnings- och byggnadsarbeten paborjas inom Fastigheten ska Exploatoren
kontakta Kommunen genom Enheten for trafik och gata pa Stadsmiljéavdelningen for
dokumentering av Kommunens angrdnsande mark och andra angrénsande allminna
anldggningars skick innan byggstart. Underlatenhet att kalla till besiktning ger Kommunen
tolkningsforetrdde avseende bedémning om skada funnits innan byggstart.

Exploatoren ska vidta forebyggande atgérder for att sékerstdlla att Kommunens mark eller
andra allménna anldggningar inte skadas.

Exploatoren ansvarar for eventuella skador pA Kommunens mark eller andra allménna
anldggningar i anslutning till exploateringsomradet, orsakade av Exploatorens
grundldggning, sprangning, palning, byggtrafik eller ovrig byggnation. Eventuella skador
anméls omedelbart till kommunens Stadsmiljéavdelning for besiktning. Om Exploatoren
inte efter begéran frin Kommunen inom skélig tid atgardar skadan p4 Kommunens mark
eller andra allmanna anldggningar, har Kommunen rétt att pd Exploatérens bekostnad
atgérda skadan.

Exploatoren ska vidta atgérder for att forebygga och fortlopande renhélla Kommunens
mark och andra allménna anldggningar till f61jd av sin byggnation. Nedsmutsning
forhindrar normal funktion for gator, dagvattenanlédggningar och andra allménna
anldggningar vilket kan leda till forhojda driftkostnader eller bestdende skador pa
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anldggningarna. Om Exploatoren inte, efter begdran frin Kommunen, omgéende dtgérdar
nedsmutsning, har Kommunen ritt att pa Exploatorens bekostnad genomfora
renhéllningsatgérder.

Nar byggnationen ar fardigstilld kallar Exploatéren Kommunen genom
Stadsmiljoavdelningen for besiktning av Kommunens angrdnsande mark och andra
angransande allménna anlidggningars skick.

7.15 Nyttjande av allman plats under byggtid
Kommunen uppléter inte allmén plats som upplagsplats for schaktmassor eller som
parkering.

I det fall Kommunen efter framstéllan frdn Exploatdren finner upplatelse mojlig
aligger det Exploatoren att ansdka om polistillstaind. Fragor angéende upplatelse av
allmén plats handlaggs av Kommunens stadsmiljoavdelning. Ansékan om
markupplatelse gors via polisen. Provningen ska féregds av en trafikanordningsplan.
Ansokan om trafikanordningsplan gors via Kommunens hemsida. Upplatelse av
allmén plats debiteras enligt faststilld taxa.

7.16 Masshantering

Exploatoren ansvarar for och bekostar transport av eventuella dverskottsmassor fran
exploateringsomréadet till lamplig deponi eller annan ldmplig plats. Kommunen
tillhandahaller ingen anldggning for dverskottsmassor.

8. Viten i markoverlatelseavtal

Om byggnader och anldggningar inte utfors pa det sétt att dtagandena enligt punkt
7.1 har uppfyllts har Kommunen ritt att utfé ett vite om 0,5 procent av
kopeskillingen per vecka fran det att Kommunen pakallar réttelse till dess att rittelse
har vidtagits och godkénts av Kommunen, dock ldngst under 12 manader.

Om Exploatoren inte fullgor dtagande enligt punkt 7.2 har Kommunen rétt att utfi ett
l6pande vite om 1 procent av kopeskillingen per vecka tills d&tagandet har uppfyllts.
Exploatoren ska i detta fall ocksé erbjuda Kommunen att kdpa tillbaka Fastigheten
for 85 procent av kopeskillingen 1 enlighet med punkt 7.5. Vid ett eventuellt dterkop
ska Fastigheten vara gravationsfri. Om Kommunen viéljer att kopa tillbaka
Fastigheten ska inte det I6pande vitet utgd. Om Exploatoren inte erbjuder
Kommunen dterkdp har kommunen ritt till ytterligare vite om 100 procent av
kopeskillingen.

Om Exploatoren inte fullgor dtagande enligt punkt 7.3 har Kommunen ritt att utfa ett
16pande vite om 1 procent av kopeskillingen per vecka tills dtagandet har uppfyllts.

Om Exploatoren inte fullgor dtagande enligt punkt 7.4 har Kommunen ritt att utfa
ett vite om 100 procent av kopeskillingen.

Om Exploatoren inte fullgor dtagande enligt punkt 7.13 har Kommunen ritt att utfa
ett vite motsvarande 10 procent av kdpeskillingen.
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For samtliga viten som stélls upp 1 markdverlatelseavtalet giller att de ska betalas av
Exploatoren till Kommunen senast inom 30 dagar efter anmodan fran Kommunen.
Om vitet inte &r betalt senast 30 dagar efter Kommunens anmodan utgar rinta enligt
6 § rintelagen (1975:635) frdn den dag som vitet skulle ha varit betalt fram till och
med den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.

Kommunens rétt till vite enligt denna punkt 8 géller oavsett om Kommunen lidit
nagon skada eller inte. Kommunens rétt till vite enligt paragraferna i denna punkt ar
oberoende av varandra, dvs. vite ska utgd for varje bristande atagande, oavsett om
nagot atagande fullgdrs.

9. Bygg- och miljonamndens avgifter
Detta avtal reglerar inte avgifter for anmailan eller bygglov enligt kommunens Plan- och
bygglovstaxa.

Kostnaden for provningen av detaljplanen ingar i kopeskillingen. Darmed ska ingen
planavgift erliggas i samband med kommande anmélan eller bygglov.

10. Anslutnings- och anlaggningsavgifter
Det dligger Exploatdren att ansoka om anslutningar samt bekosta anslutnings- och
anldggningsavgifter for VA, el, fjarrvirme etc. enligt géllande taxor.

11. Sakerhet och moderbolagsborgen
Denna punkt anvéinds om Exploatdren bedoms sakna egen tillracklig kapacitet att
bdra de viten som stills upp 1 markdverlatelseavtalet, se vidare punkt 8.

Kommunen kommer infor tecknande av markoverlatelseavtalet avgdra om bade
borgensman och Exploator ska underteckna avtalet. Oaktat detta ska en
moderbolagsborgen stéllas upp enligt nedan.

[Moderbolaget namn, org.nr| ska ta pa sig betalningsansvar for Exploatorens
forpliktelser enligt markdverlitelseavtalet sdsom for egen skuld (proprieborgen). En
moderbolagsborgen ska overldmnas fran Exploatéren och [Moderbolaget] till
Kommunen i samband med undertecknande av markdverlatelseavtalet och bifogas
som bilaga till markoverlatelseavtalet.

Moderbolagets borgen ska inte vara begrinsad i tid eller maximalt ekonomiskt
atagande.

Texten under denna punkt kommer da att skrivas enligt foljande:

(Namn, org.nr, borgensman) har dtagit sig, (se bilaga X), att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Exploatoren gentemot Kommunen for ritta
fullgérande av de ataganden som aligger Exploatoren enligt punkt 8 i detta
markoverlatelseavtal.

12. Informationsplikt

Det dr Exploatorens ansvar att informera anlitade arkitekter, konsulter, entreprendrer, den
pa byggarbetsplatsen verksamma personalen med flera om detaljplanens och detta avtals
bestimmelser.
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13. Overlatelse av avtal

For att sdkerstdlla projektets genomforande enligt markoverlatelseavtalet far det inte
overlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.

14. Ovrigt

I ovrigt géller vad i1 4 kap jordabalken eller eljest i lag stadgas om kop av fast egendom.

15. Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol pa
Kommunens hemort.

* % % % %

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Kommunens underskrift (siljare) Exploatorens underskrift
(kopare)

Link6éping 202X- ... - ... ... Ort 202X- ... - ...

For Linkopings kommun For Bolaget AB

1 enlighet med giltig behorighetshandling 1 enlighet med giltig behorighetshandling
handling

Andreas Hellstrom XXXXXXXXXXXXXXXX

Enhetschef mark och exploatering Namnfortydligande

Sédljarens egenhdndiga namnteckning bevittnas hdarmed:

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX

Namnfortydligande Namnfortydligande
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