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Prognos for behov av bostadsbyggande 2025-2044

Sammanfattning

Linkdpings kommuns befolkning véxer och véantas 6ka med cirka 1 440 invanare per ar
fram till och med ar 2044, och i takt med det sa kommer dven antalet hushall att 6ka.
For att mota behovet av bostader behéver det byggas ungefar 930 bostader per ar under
samma period.

Hushall bestaende av personer som ar 70 ar eller dldre berdknas sta for 43 procent av
den totala hushallsékningen fram till ar 2044. For denna grupp kan sérskilda krav pa
bostaderna stéllas for att de ska kunna ha en fungerande vardag.

Antalet personer per hushall i Linkdpings kommun har sedan ar 1970 sjunkit fran 2,57
till 2,04 ar 2024. Forutsatt att det berdknade behovet av nya bostader méts sa véntas
siffran sjunka under prognosperioden, och ar 2044 berdknas det bo 1,97 personer per
hushall. En forklaring till att trangboddheten tycks minska &r att antalet hushall med
aldre individer vantas oka kraftigt, och andelen ensamhushall 6kar med stigande alder.

Syfte och bakgrund

Denna rapport syftar till att ta reda pa hur manga bostader som behévs for att tillgodose
behovet hos Linkdpings kommuns framtida befolkning. For detta finns ett antal olika
modeller. Boverket! har sedan 1995 genomfért regionala byggbehovsanalyser for
bostader. 2015 publicerade de en rapport dér de gjorde ett mer djupgaende arbete och
resonerade mycket kring dessa olika modeller samt den modell de valde att anvanda sig
av. | vidare hanvisningar till Boverket asyftas deras rapport fran 2015.

Sedan 2019 har antalet hushall i Linkopings kommun okat fran 76 856 hushall till
82 312 hushall ar 2024, vilket innebéar en 6kning med 5 456 hushall som motsvarar
1091 hushall per ar. Under samma period har antalet invanare okat fran 163 051
personer ar 2019 till 168 035 personer ar 2024, en 6kning med totalt 4 984 personer
eller 997 personer per ar.

I Kommunprognos 2025-2034 forvéntas befolkningen 6ka med cirka 1 150 personer per
ar under 2025-2034 och cirka 1 700 personer per ar 2035-2044. Ar 2035-2044 bor mer
ses som en utblick dn en prognos da antagandena blir mindre sakra ju langre tidsperiod
som prognostiseras.

Prognosen syftar till att ta reda pa behovet av bostader, och inte efterfragan. Detta
innebdr att resultatet kommer att visa det forvantade antalet bostader som det finns ett
behov av, oavsett storlek, pris, geografi och sa vidare.

1 Boverket, 2015. Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en analys av behovet av bostader till 2025
(Nr. 2015:18). Boverket, Karlskrona



Metod

Det finns flera olika hushallsbildningsmodeller. Dessa kan delas in i tva
huvudkategorier, bade statiska och dynamiska makro- samt mikromodeller. Den modell
Boverket valt i sina prognoser, och som vi ocksa valt till vara berakningar, heter
Hushallskvotsmetoden och &r en statisk makromodell. Denna modell ar den vanligaste
och metoden bygger pa en klassificering av befolkningen i olika klasser, t.ex. kons- och
aldersklasser. For varje klass behdvs en prognos av antalet personer och av
hushallskvoten. Hushallskvoten ar en kvot mellan antalet referenspersoner (den aldsta
personen i ett hushall) och det totala antalet personer i den aktuella klassen.

Svarigheten med denna modell ligger i att gora en tillforlitlig prognos dver de framtida
hushallskvoterna, och det finns flera antaganden som kan goéras for hushallskvoterna.
Precis som Boverket har vi valt att anvanda oss utav konstanta kvoter.

Hushallskvoterna appliceras sedan pa Kommunprognos 2025-2034 (som dessutom
innefattar en utblick for aren 2035-2044) for att berdkna det prognostiserade antalet
hushall for varje ar.

Nar prognosen for antal hushall ar berdknad behdver man ta hansyn till hur manga
lediga lagenheter som finns tillgangliga vid starten av prognosen samt det forvéantade
antalet rivningar under perioden. | berédkningarna anvands genomsnittet av antalet
rivningar som gjorts under de senaste tio aren? (2015-2024). Uppgifterna om lediga
lagenheter bygger pad en urvalsundersokning av SCBS, dar endast bostadslagenheter
upplatna pa den 6ppna marknaden ingar. Specialbostader ingar inte i undersokningen.

For att en bostadsmarknad ska kunna ses som vélfungerande bor det finnas en viss del
lediga lagenheter, en sa kallad “bostadsreserv”. | en universitetsstad finns sannolikt ett
behov av en &nnu storre bostadsreserv, da omflyttningen inom kommunen i kommuner
med den karaktdren tenderar att vara mer omfattande &n genomsnittet for landets
kommuner. En indikation i den riktningen gar det ocksa att fA genom att studera statistik
framtagen utifran lagenhetsregistret. Antalet bostader inklusive specialbostader uppgick
i Linkopings kommun 2024 till 87 675 bostader samtidigt det fanns 82 312 hushall i
kommunen. En skillnad pa 5 363 eller 6,5 procent. Under de senaste fem daren har
avvikelsen varierat mellan 6,5 och 7,3 procent. En avvikelse pa ytterligare ungefar 7
procent kanns darfor som rimlig for Linképings kommun for att beskriva det samlade
bostadsbehovet.

2 SCB, Rivning av lagenheter i flerbostadshus efter region och upplatelseform. Ar 2012 — 2024
https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START __BO__B0O0101__BO0101F/LghRivRegUppAr/?rxid=f
45f90b6-7345-4877-ha25-9b43e6c6e299 och uppgifter fran Statistik & Utredningar.

3 SCB, Lediga lagenheter i flerbostadshus, allmannyttiga bostadsféretag efter region och lagenhetstyp. Ar 2019 —
2024

http://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO_B0O0303 BO0303A/OuthAllmLghTypKomO0/?r
xid=f45f90b6-7345-4877-ba25-9b43e6c6e299



https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0101__BO0101F/LghRivRegUppAr/?rxid=f45f90b6-7345-4877-ba25-9b43e6c6e299
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0101__BO0101F/LghRivRegUppAr/?rxid=f45f90b6-7345-4877-ba25-9b43e6c6e299
http://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0303__BO0303A/OuthAllmLghTypKom0/?rxid=f45f90b6-7345-4877-ba25-9b43e6c6e299
http://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0303__BO0303A/OuthAllmLghTypKom0/?rxid=f45f90b6-7345-4877-ba25-9b43e6c6e299

Hushallsutveckling

| diagram 1 visas Linkdpings kommuns och rikets utjamnade hushallskvoter for ar
2020-2024. En tydlig skillnad &r att bade méan och kvinnor i de yngre dldrarna har hogre
hushallskvoter i Linkopings kommun jamfért med riket. En stor anledning till detta ar
att Linkoping ar en universitetsstad dit manga unga flyttar for att studera.

Diagram 1 - Hushallskvot for Linképing och riket, ar 2020-2024
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Generellt sett 6kar hushallskvoterna i takt med aldern. I tabell 1 visas hushallskvoterna i
promille for ett urval av aldrar. Férenklat kan man utlasa ur tabellen att om det finns
1 000 méan och 1 000 kvinnor som &r 80 ar sa skulle 1 521 (863 méan och 658 kvinnor)
av dessa 2 000 individer vara referensperson i deras hushall, medan motsvarande siffra
for 30-aringar ar 1 104. Detta innebar alltsa att antalet hushall 6kar snabbare nar den
aldre befolkningen véxer jamfort med nar befolkningen 6kar i yngre aldrar.

Tabell 1 - Hushallskvoter per kon och &lder, urval av aldrar

Hushallskvot _

per kdn och Man Kvinnor

alder (%o)
18 28 30
30 684 420
45 768 430
65 829 497
80 863 658




Ar 2024 fanns 82 312 hushall i Linképings kommun. | tabell 2 nedan presenteras det
forvantade antalet hushall under perioden 2024-2044.

Tabell 2 — Berdknat antal hushall 2025-2044

Beraknat Foréandring
antal fran

Ar| hushdll  féregéende &r
2024 82 312
2025 83 090 +780
2026 83 880 +790
2027 84 740 +860
2028 85 670 +930
2029 86 620 +950
2030 87 590 +970
2031 88 590 +1 000
2032 89 600 +1 010
2033 90 600 +1 000
2034 91 580 +980
2035 92 520 +950
2036 93 450 +920
2037 94 320 +880
2038 95170 +850
2039 96 000 +830
2040 96 800 +800
2041 97 560 +760
2042 98 280 +730
2043 98 980 +700
2044 99 660 +680

Totalt berdknas antalet hushall 6ka med ungefar 17 370 fran ar 2024 till ar 2044, vilket
motsvarar en 6kning med cirka 870 hushall per ar. De storsta 6kningarna forvantas bli
omkring ar 2032.

Diagram 2 - Befolknings- och hushéallsprognos 2025-2044
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Under perioden 2024-2044 prognostiseras befolkningen att 6ka med cirka 28 740
personer (cirka 1440 personer/ar). Samtidigt kommer demografin att forandras, och
utifran detta ar det relevant att kolla pd hur hushallsutvecklingen inom vissa
aldersgrupper forvantas se ut.



Tabell 3 - Beraknat antal hushall per aldersgrupper

Forandring
Alder 2024-2044
ref.pers. 2024 2025 2029 2034 2039 2044 Antal %
16-19 399 420 530 520 480 440 40 10%
20-24 8 400 8 530 8 940 9330 9070 8530 130 2%
25-34 14 561 14 430 14 410 16 020 17 260 17 350 2790 19%
35-44 12 452 12650 13500 13340 13380 15050 2600 21%
45-54 12 322 12 330 12 190 12910 14160 14030 1710 14%
55-64 11 938 12 110 12 660 12660 12620 13410 1470 12%
65-69 5067 5140 5570 6170 6360 6210 1140 23%
70-74 4632 4 660 4990 5520 6150 6360 1730 37%
75-79 4705 4 660 4 450 4810 5360 5990 1290 27%
80- 7 836 8 180 9 380 10300 11150 12290 4450 57%
Totalt 82 312 83 110 86 620 91580 95990 99 660 17 350 21%

Bryter man ner hushallen i olika aldersgrupper for referenspersonerna ser man att de
hushall med referenspersoner som ar 80 ar eller dldre vantas 6ka mest, bade vad galler
faktiskt antal och procentuellt. Okningen pé 4 450 hushall fér 80 ar eller dldre motsvarar
26 procent av den totala hushallsékningen pa 17 350 hushall. Aldersgrupperna 70-74
och 75-79 star for cirka 7-10 procent vardera av den totala hushallsokningen, vilket
innebar att dessa tre (70 ar eller aldre) forvantas sta for 43 procent av den totala
hushallsokningen vilket kan stélla sarskilda krav pa bostaderna.

Resultat

Vid SCB:s senaste urvalsundersékning om lediga lagenheter i Link&pings kommun
fanns 10 lediga lagenheter i allmannyttan ar 2024. Mellan ar 2005 och 2009 varierade
antalet lediga lagenheter mellan 37 och 92.

Under de senaste 10 aren har 70 bostader rivits vilket motsvarar 7 rivningar per ar.
Detta, tillsammans med hushallsprognosen, uppraknandet av det Gvriga befintliga
bostadsbestandet samt bostadsreserven, ger oss det behov av bostadsbyggande i
Linkdpings kommun. Behovet presenteras i tabell 4 for fyra olika langa tidsperspektiv.

Tabell 4 - Behov av bostadsbyggande for fyra olika tidshorisonter (5, 10, 15 & 20 ar)

Kommande...
(2024 och Forandring i Behov av
framéat bostadsbehov bostadsbyggande/ar
5ar 10 006 929
10 ar 15 291 993
15 ar 19991 975
20 ar 23 882 926

For 2025-2029 (tidshorisont pa 5 ar) ar behovet av bostadsbyggandet drygt 900 bostader
per ar. Medan tidhorisonten pa 10 ar visar pa ett behov av bostadsbyggande pa ungefar
1000 bostader per ar.

Nar SCB genomforde sin folk- och bostadsrékning ar 1970 bodde det i genomsnitt 2,57
personer per bostad i Linkdpings kommun. Den siffran sjonk vid varje FoB (som
genomfordes var femte ar) fram till ar 1990, da det bodde i genomsnitt 2,10 personer per



bostad. Sedan 2013* har antalet personer per hushall minskat fran 2,14 till 2,04. Forusatt
att behovet av nya bostdder mots vantas siffran sjunka under prognosperioden, vilket
delvis forklaras av att den aldre delen av befolkningen forvantas tka relativt mycket
samtidigt som de i hogre grad utgor ensamhushall.

Diagram 3 — Personer per hushdll 1970-2024 & prognos fram till 2044
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Utover att studera det framtida behovet av bostadsbyggande kan det vara en god idé att
se hur hushallsprognosen for de olika aldersgrupperna i tabell 3 ser ut, med tanke pa att
olika grupper av méanniskor kan ha olika behov géllande exempelvis pris, storlek och
anpassningar i bostaderna. Som nadmndes i inledningen av rapporten ar detta bara en
prognos dver generellt bostadsbehov, dar behovet av olika typer av bostader inte ingar.

4 SCB, Bostadsbesténdet 2013 — Metodforandring och skillnader mot tidigare arsredovisning.
https://www.sch.se/contentassets/5ea641192d8a49b8b1f65bdeeda68d43/metodforandring_2013.pdf



https://www.scb.se/contentassets/5ea641192d8a49b8b1f65bdeeda68d43/metodforandring_2013.pdf

